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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

Bia chi 13B Hoang Hoa Tham Phudng Ldc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
=M1 138 Hoang Hoa Tham,Phudng Loc Tho, -

MUC LyC

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA DUOC KIEM TOAN

Bang can déi ké toan

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

Bao cdo luu chuyén tign te

Ban thuyét minh bao c4o tai chinh
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c_ONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
wﬂg Hoa Tham,Phuding Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU T|CH CONG TY VA BAN GIAM pOC
Chd tich va Ban Giam déc Cong ty TNHH Mt thanh vién DAu tw va Kinh doanh BAt dong san Khatoco (dudi
day goi tat 13 “Cong ty") trinh bay bao cao nay cung voi cac bao céo tai chinh dinh kém da duoc kiém toan
cua Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

ggﬂ tich Cong ty, Kidm soat vian va Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay ctia Céng ty bao
m:

Chu tich Céng ty va Kidm soat vién

Tén

Chirc vu
Ong Nguyén Pinh Huong Chd tich
Ba Lé Thi Anh Tho Kiém soat vién
Ban Giam déc
Tén Chirc vu
Ong Phan Hoai Phuong ‘ Giam déc
Ong Nguyén Nguyén Va Phé6 Giam déc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap Iuat trong nam va tai ngay lap bao cao nay clia Céng ty 1a Ong Nguyén Binh
Hwong, Chd tich.

Ong Phan Hoai Phuong duoc 6ng Nguyén Binh Huong Uy quyén ky bao cdo tai chinh cho nam tai chinh

X

ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 theo Gidy ty quyén sé 02/UQ-BDS ngay 31/10/2017.
TRACH NHIEM CUA CHU TICH VA BAN GIAM BOC CONG TY

Ch tich va Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh hadng nam phan anh mét cach trung
thwre va hop ly tinh hinh tai chinh cting nhu két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Cong ty
trong nam. Trong viéc lap bao c&o tai chinh nay, Cha tich va Ban Giam dbc dwoc yéu cau phai:

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhat quan;

=  Duara cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

. Néu r6 Chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thu hay khéng, cé nhirng ap dung sai
léch trong yéu can duoc cong bé va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

= Lap bao c&o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treorng hop khong thé gia dinh rang Coéng ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc;

*  Thiét ké va duy trl hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muyc dich 1ap va trinh bay bo cao
tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Cha tich Céng ty va Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bdo réng cac sb sach ké toan duwoc ghi chép phu
hop va Iwu gir day da dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cang ty tai bét ky thdi diém nao
va bao céo tai chinh duoc lap tuan thu cac chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Chd tich va Ban Giam déc
Céng ty cng chiu trach nhiém dam bao an toan tai san cla Cong ty va thic hién nhitng bién phap thich
hop dé& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Chu tich va Ban Giam déc xac nhan rang Cong ty da tuan thii cac yéu cau néu trén khi lap bao céo tai chinh.
KIEM TOAN VIEN

Bao c&o tai chinh kém theo dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tu vén
ECOVIS AFA VIET NAM (Tru s& chinh: So 142 duong Xé Viét Nghé Tinh, Phudng Hoa Cuwdng Nam, Quan

Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam; Pién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338;
Website: www.ecovis.com/vietnam/audit).
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHAngtONam
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phudng Loc Tho, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Héa, Vi

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Chd tich va Ban Giam ddc Cong ty xac nhan réing, bao cao tai chinh kém theo phan ?Z“ng‘r’,?%gﬁmlé :32
ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty vao ngZy 31 th?ng o 661 hOF') e
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuy@n tién té ctia nam tai chinh két thic e oo ol Tk aias AARTVIeE
chudn muyc ké toan, ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c

1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Phan Hoai Phwong
Giam déc -
Khénh Hoa, ngay 22 thang 03 nam 2022
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{e E C Q V I S © CONG TY TNHH KIEM TOAN - THAM BINH GIA VA TU VAN ECOVIS AFA VIET NAM

ECOVIS AFA VIETNAM AUDITING — APPRAISAL AND CONSULTING CO., LTD

= 142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoa Cuong Nam Ward, Hai Chau Dist., Danang City, Vietnam
AFA VIETNAM Tel: +B4 236 363 3333 | Fox: +84 236 363 3338 | Email: info@ecovis.com.vn

Sé: 129/2022/BCKT-E.AFA

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gii: Chu tich Céng ty va Ban Giam déc
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO

Bao cao kiém toan v bao cio tai chinh

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va Kinh doanh
Bat dong san Khatoco (duei day goi tat 1a “Cong ty"), dwoc Iap ngay 22 thang 03 nam 2022 tir trang 05 dén
trang 30 bao gém Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao cao két qua hoat dong kinh
dggnhh, Bao cdo Ivu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai
cninn.

Trach nhiém caa Cha tich va Ban Giam déc Céng ty

Ch tich va Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thic hop ly bao cao tai
chinh cla Cong ty theo cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi b ma
Chu tich va Ban Giam déc Céng ty xac dinh la can thiét & dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao cao tai
chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay yéu cau
chuing téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuwc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khoéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thure hién cac thl tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon duwa trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gbm danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hodc nham |an. Khi
thire hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém, soat ndi by cla Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwc, hep Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hgp véi
tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat néi bd clia Cong
ty. Cong viéc kiém toan cting bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop ly ctia cac wdc tinh ké toan cliia Chu tich va Ban Giam déc Coéng ty cling nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung téi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc 1a day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cda chung ti.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)
Y kién cua Kiém toan vien

y ki 3 v hia canh trong
Theo y kién chuing toi, bao c&o tai chinh dinh kém da phan anh trung thyc va ho ly tfén cack =
yéu tinh hinh tai chinh cua Cadng ty tai ngay 31 thang 12 nérp 2021 cling phu' k tqua hoat qonrgr;“t?l":éd?:énnh
va tinh hinh Iuu chuyén tién té clia nam tai chinh két thuc cung ngay, pht hop véi cac chudn my 1

ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
€ao tai chinh,

70
'S/ CONG TY
) TNHH
K1EM TOAN-
| THAM DINY&

Pham Quang Trung lké'Vé? L'ongén

Tong Giam déc iem toan vi ) R
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Giay chirng nhan dang l1<y2|'114é0n|1’\ nghe
kiém toan sé: 1334-2021-240-1 kiem toan so: 3303-2021-240-

Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw vin ECOVIS AFA VIET NAM
Da Néng, ngay 22 thang 03 nam 2022
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SONG‘ TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU’' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
1a chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuéng Loc The, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

M3uséB01-DN
(Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 n&m 2014 ctia B6 Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2021

Pon vij tinh: VND

L Ma Tail ngay Tai ngay
TAI SAN sé | ™™ 31/12/2021 01/01/2021
A. TAI SAN NGAN HAN 100 143.843.987.179|  123.675.376.070
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 49.547.638.873 26.419.713.784
L. Tien 111 547.638.873 1.419.713.784
2. Cac khoan tuong duong tién 112 49.000.000.000 25.000.000.000
Il. Bau tw tai chinh ngén han 120 57.000.000.000 59.000.000.000
1. Cf;nU'ng khoan kinh doanh 121 - g
2. Bau tv ndm gitr dén ngay dao han 123 | 4.2 57.000.000.000 59.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130 34.708.765.556 33.723.027.672
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 | 4.3 657.390.953 662.064.941
2. Tra truoe cho ngudi ban ngén han 132 | 44 30.208.110.366 29.930.334.253
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 3.843.264.237 3.130.628.478
IV. Hang tén kho 140 2.276.516.620 4.531.861.068
1. Hang ton kho 141 | 46 2.276.516.620 4.531.861.068
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 . 5
V. Tai san ngén han khac 150 311.066.130 773.546
1. Chi phi tra trwdc ngén han 151 | 4.11 9.565.283 773.546
2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | 4.13 301.500.847 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 105.452.034.513|  105.992.798.877
. Cac khoan phai thu dai han 210 1.635.000.000 1.635.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - .
2. Phai thu dai han khac 216 | 45 1.635.000.000 1.635.000.000
Il. Tai san ¢ dinh 220 896.381.003 1.206.038.596
1. Tai san cé dinh hru hinh 221 | 48 896.381.003 1.206.038.596

Nguyén gia 222 3.687.084.407 3.558.783.107
Gia tri hao mon Idy ké 223 (2.790.703.404) (2.352.744.511)
2. Tai san cé dinh v6 hinh 227 | 4.9 - y
Nguyén gia 228 65.000.000 65.000.000
Gia trj hao mon Iy ké 229 (65.000.000) (65.000.000)
IIl. Bat déng san dau tw 230 | 4.10 42.843.654.994 44.590.466.869
1. Nguyén gia ' 231 48.536.935.483 48.536.935.483
2. Gia tri hao mon lay ké 232 (5.693.280.489) (3.946.468.614)
IV. Tai san d& dang dai han 240 41.436.346.335 39.654.493.393
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 | 47 41.436.346.335 39.654.493.393
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Tai san dai han khac 260 18.640.652.181 18.906.800.019
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.11 17.404.382.710 17.813.050.019
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 4.17 1.236.269.471 1.093.750.000
TONG CONG TAI SAN 270 249.296.021.692|  229.668.174.947

Cac thuyét minh dinh kém la mét b6 phan khéng tach roi cua béo céo tai chinh

F~ S R A\ W

N -

QN =)\

Iy

Do f o M S, D



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO

Bia chi: 138 Hoang Hoa Tham,Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Miu sé B 01 -DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2021

Pon vi tinh: VND

Ma Tainga Tainga
INGUON VON sé | ™™ 31/1'2/2?)2)1! 01/61/2%2)1/
C.NQ Pll-iAl TRA 300 135.352.809.026| 115.724.962.281
. No Ngan han 310 14.269.252.062|  13.659.618.518
1. Phall tra nguoi ban ngan han 311 | 412 1.417.993.478 2.335.114.478
2. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 | 4.13 298.723.133 1.348.626.490
3. Phai tra nguei lao dong 314 1.735.655.324 39.832.889
4. Chi phi phai tra ng&n han 315 | 4.14 6.374.341.001 6.993.441.001
5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 | 4.16 2.309.662.908 1.746.890.148
6. Phai tra ngan han khac 319 | 4.15 945.539.249 526.648.143
7. Quy khen thuéng, phuc loi 322 1.187.336.969 669.065.369
l. No» dai han 330 121.083.556.964| 102.065.343.763
1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 | 4.16 121.083.556.964| 102.065.343.763
2. Phai tra dai han khac 337 - =
D. VON CHU s& HrU 400 113.943.212.666| 113.943.212.666
I. Vén chii sé hivu 410 | 4.18 | 113.943.212.666| 113.943.212.666
1. Vén goép clia chd s& hivu 411 112.989.322.853| 112.989.322.853
2. Vén khac ctia chi s& hivu 414 953.889.813 953.889.813
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 = K
TONG CONG NGUON VON 440 249.296.021.692 229.668.174.947

I TUVAKINHDOANH
BAT DONG SAN

Phan Hoai Phwong
Giam déc

Ngweoi lap

-/

Nguyén Viét Thang
Ké toan Trwong
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Khanh Hoa, ngay 22 thang 03 nam 2022

Cac thuyét minh dinh kem la mét bé phan khéng téach roi ciia bdo céo tai chinh
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Bia chi: 138 Hoang Hoa Tham,Phueng Loc Tho, Tha

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
nh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MiuséBO02-DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT BQONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Pon vi tinh: VND

CHi TIEY | Nam 2021 N&m 2020
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 51 13.080.758.885 1.757.799.240
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu | 10 13.080.758.885 1.757.799.240
4. Gia von hang ban 11| 5.2 4.516.380.469 1.828.398.880
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 20 8.564.378.416 (70.599.640)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| 5.3 4.430.612.090 4.054.887.213
7. Chi phi tai chinh 22| 54 240.240.000 500.910.000

Trong do, chi phi I4i vay 23 - 5
8. Chi phi ban hang 25| 5.5 124.965.364 2.800.000
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 56 6.961.219.377 3.174.293.170

10. Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 30 5.668.565.765 306.284.403

11. Thu nhép khac 31 5.7 25.962.000 99.909.000

12. Chi phi khac 32| 58 2.032.000 341.041.145

13. Loi nhuén khac 40 23.930.000 (241.132.145)

14. Tng loi nhuan ké toan truéc thué 50 5.692.495.765 65.152.258

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| 5.10 1.350.550.062 56.237.217

16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | 417 (142.519.471) -

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 4.484.465.174 8.915.041

U?. "\Arom, TY ]NHEN B yét Ngwoi lap
OT THANH Y s
Phan Hoai Phwong Nguyén Viét Thing
Giam doc Ké toan Trwong
Khénh Hoa, ngay 22 thang 03 ndm 2022
7

Céc thuyét minh dinh kem la mét bo phan khéng tach rdi cta béo cao tai chinh
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C.O NG, TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phudng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Mausb B 03 -DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 n&m 2014 cla Bo Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap truc tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Pon vi tinh: VND

. Ma
CHITIEU sé | T™ N&m 2021 Nim 2020
l1. LL{U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
- Tien thu ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac | 01 32.085.844.846| 24.776.363.637
2. Tien chitra cho nguei cung cap hang hoa dich vu 02 (1.620.227.295)| (1.564.601.071)
3. Tien chi tra cho nguvi lao dong 03 (2.964.067.565)|  (2.267.765.645)
4. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (1.690.506.477) (282.362.234)
5. Tien thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 6.912.725.087|  3.687.273.393
6. Tien chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (8.914.898.341)(  (7.122.351.599)
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng kinh doanh 20 23.808.870.255 17.226.556.481
lIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tien chi @& mua s&m, xay dwng TSCD va cac tai san 21 (3.725.759.560)|  (2.877.207.296)
dai han khac

2. Tien chi cho vay, mua cac cdng cu no clia cac 23 | 6.1| (46.500.000.000)( (26.500.000.000)
don vi khac

3. Tien thu héi cho vay, ban lai cac cong cu no cla 24 | 62| 48.500.000.000[ 31.000.000.000
don vi khac

4. Tién thu I cho vay, cd tirc va loi nhuan duoc chia 27 4.531.779.568 4.128.530.446
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 2.806.020.008 5.751.323.150

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH

1. Tién trad no gbc vay 34 - -

2. Cé tire, loi nhuan da tra cho s& hiru 36 (3.486.965.174)|  (1.030.750.561)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (3.486.965.174)|  (1.030.750.561)
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 23.127.925.089| 21.947.129.070
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 26.419.713.784 4.472.584.714
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi
ngoai té 61 - -
TIEN VA TWONG BPUONG TIEN CUOI NAM 70 49.547.638.873| 26.419.713.784
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Phan Hoai Phwong
Giam doc
Khanh Hoa, ngay 22 thang 03 ndm 2022

Ngwei lap

Nguyén Viét Thing
Ké toan Trwong

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng téch roi cda bao céo tai chinh
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
Dia chi 138 Hoang Hoa Tham,Phudng Loc The, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, VietNam

gk

1.2.

1.3.

1.4.

1251

Miu sé B09 — DN
(Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

DAC BIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty TNHH Mot thanh vien BAu tu va Kinh doanh BAt déng san Khatoco (dudi day goi tat 1a *Cong
ty") duvoc thanh 1ap theo quyét dinh sé 173A/QD-HDTV ngay 01 thang 09 nam 2011 clia Téng cong ty
Khanh Viét trén co s& sap nhap Cong ty TNHH MTV BAu tur va Kinh doanh Bat dgng san Khanh Hoa
vao Téng cong ty Khanh Viet theo md hinh Cong ty me - Cong ty con theo Quyét dinh sé 2030/QD-
UBND ngay 02 thang 08 nam 2011 ctia UBND Tinh Khanh Hoéa. Céng ty la don vj hach toan doc lap,
hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 4201348556 do S&
Ke hoach va Bau tw Tinh Khanh Hoa c4p ngay 01 thang 10 nam 2011 va céc Gidy phép thay ddi sau
d6 véi lan thay ddi gan nhét 1a vao ngay 09 thang 11 nam 2017.

Vén didu & theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép la 224.000.000.000 VND.

Tru s& chi_nh dang ky hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dugc déat tai dja chi 13B Hoang Hoa Tham,
Phwéong Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

T_c’)ng s6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la 17 nhan vién (31/12/2020: 18 nhan
vién).

Linh vwe kinh doanh

Kinh doanh béat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

= Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chtl s& hiru, chi str dung hodc di thué;
= Hoat déng thiét ké chuyén dung (Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi that);

= Ban buén kim loai va quang kim loai (Chi tiét; Ban buén sat thép); ) y
= Tuw van, moi gidi, du gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat (Chi tiét: Tw van, méi gidi bat
déng san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat ddng san, quang cao va quan |y bat déng san);
Xay nha cac loai;

Chuén bj mat bang;

Ban buén vat liéu, thiét bj 1&p d&t khac trong xay dwng;

Xay dwng cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

Pha do; , ,

Hoat dong kién trdc va tw van ky thuat cé lién quan (Chi tiét: Thiét ké quy hoach xay dwng. Thiét ké
kién truc cong trinh. Giam sat thi cong xay dwng cong trinh dan dung. Giam sat thi cong xay duwng
cong trinh nha céng nghiép dén cép 4).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong
Chu ky san xuat kinh doanh thong thiong clia Cong ty la 12 thang.
Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Sé liéu so sanh la sé liéu cla Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 na&m 2020.
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CONG TY TNH
Bija chi: 138 Ho

H MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO

—=—=1. 198 Hoang Hoa Tham,Phudng Loc The, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

29,

2.2,

2.3.

24,

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CO'SO' LAP BAO CAO TAI CHINH
Chudn myc va ché dd ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kem theo duoc trinh bay bing Dong Viét Nam (“VND"), theo nguyén tic gia goc va
phu hop V&i cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac v& ké toan tai Viét Nam.
Hinh thire s6 ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
KY ké toan nam
Ky ké toan nam cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Bon vitién té trong ké toan
Bon vi tien té sir dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU PU'Q'C AP DUNG
Cac worc tinh ké toan
Viéc 1ap bao cao tai chinh yéu cdu Ch tich va Ban Giam déc Cong ty phai c6 nhirng wéc tinh va gia
dinh c6 anh hudng dén cac sé liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac tai san va no tiem tang
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 cing nhu cac khoan doanh thu, chi phi cho ‘nérr] tai cm‘nh kst th‘uc vao
ngay 31 thang 12 nam 2021. Mac du cac wéc tinh ké toan duoc Iap bang tt ca sv hiéu biét cia Chu
tich va Ban Giam déc Cong ty, sb thuc té phat sinh co thé khac voi cac wdc tinh, gid dinh dat ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan trong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién g ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tv ngén han co thdi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé nhieu rli ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao.
Pau tw tai chinh

Dau tw nam gitr dén ngay dao han

PAu tw ndm gitr dén ngay dao han gdm cac khoan dau tv ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich
thu l1ai hang nam.

Khi c6 bang chirng chéc chan cho thay moét phan hay toan bd khodn dau tu co thé khong thu hdi
duoc thi sb tén that d6 dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

No phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoadn dy phong duwoc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.
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C_ON‘? TY TNHH MOT THANH VIEN AU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
Qi,c.'l'?_@BHﬂg Hoa Tham,Phuong Loc The, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, VietNam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nguyén tic dw phong phai thu khé doi

Tai thoi diém 1ap bao cao tai chinh, dy phong ne phai thu kho doi dugc lap cho cac khoan ng phai thu
da qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhung cé kha nang khong
thu hoi duge dung han voi muce trich 1ap phu hop véi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh thoi gian
qua han ctia khoan no phai thu duwoc xac dinh la khé doi phai trich lap di phong dugc cédn ci vao
thei gian tra no' géc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén.

Téng f‘oécvgiém s6 du tai khoan dy phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cao ket qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

lc;léng ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn co thé thuc hién
woc.

Gia géc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac d& mang hang ton
kho den dung diéu kién va dia diém hién tai cla chung. Trong truéng hop cac san pham duoc san
xuat, gia goc bao gom tat ca cac chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi nhan cong truc tiep va chi
phi san xuat chung dya trén tinh hinh hoat déng binh thudng.

Chi phi mua cla hang tén kho bao gébm gid mua, cac loai thué khong duoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac cé lién quan tryc tiep den
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khau thuong mai va gidm gia hang mua do hang mua khong
dung quy cach, pham chét dwoc triv (-) khdi chi phi mua.

Phwong phap xac dinh gia tri hang ton kho

Gia gbc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan
theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.
Phwong phap lap dw phong giam gia hang tén kho

Tai ngay lap bao cao tai chinh, dw phong gidm gia hang tén kho duoc trich lap cho hang tén kho bj hw
hdng, kém pham chat, I6i thei, cham Iuan chuyén va hang tén kho cé gia gc ghi trén sd ké toan cao
hon gia tri thun cé thé thuec hién.

Sb tang hodc giam du phong gidm gia hang tén kho duoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

Du phéng gidm gia hang ton kho duoc thuc hien trén co s& tirng mat hang ton kho. Béi véi dich vu
cung cép d& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang ton kho duoc tinh theo tirng loai dich vy c6 mirc
gia riéng biét.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén tac ghi nhan va xéc dinh gia trj ban dau

Nguyén gia tai san c6 dinh htru hinh bao gdm gia mua va toan bé cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Trieeng hop mua tai san cb dinh dwoc kém thém

thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bj, phu ting thay thé theo gia tri hop Iy
va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san co dinh hieu hinh.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO

Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phueéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phuwong phap khiu hao

Nguyén gia tai san cé dinh hiyu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng théng trong sudt thoi
gian hiru dung du tinh cla tai san.

Thoi gian khau hao wéc tinh cho mot s6 nhém tai san nhu sau:

Nam 2021
* Nha ctra, vat kién tric 20 nam
*  May méc thiét bj 5 nam
* Phuong tién van tai truyén dan 6 nam
* Thiét bi, dung cu quan ly 3 nam

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Idy keé.
Nguyén tac ghi nhan va xéc dinh gia tri ban dau

Nguyen gia la toan bo cac chi phi ma doanh nghiép b ra dé co duoc tai san ¢ dinh v hinh tinh @én
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai st dung theo dw tinh.

Nguyén tac ké toan cac tai san cé dinh vé hinh
Phan mém may vi tinh

Phan mem may vi tinh khong phai la cAu phan khong thé thiéu cla phan crng thi duoc ghi nhan nhw
tai san cé dinh vé hinh va dwoc khau hao theo thoi gian s dung hiru ich.

Thué tai san

Thué hoat déng

Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong dwoc ghi nhan & chi phi san xuat, kinh doanh theo phwong
phap duong thang cho sudt théi han thué tai san.

Cho thué tai san

Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat déng dwoc ghi nhan trén bang can déi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Céng ty.

Chi phi tric tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat déng dwoc ghi nhan ngay
vao chi phi trong ky khi phat sinh/phan bd dan vao chi phi trong suét thdi han cho thué theo thoi han

ctia hop déng thué. Doanh thu cho thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat doéng
kinh doanh trong ky theo phuong phap dwdng thang trong sudt thdi han thue, khéng phu thuéc vao

phwong thire thanh toan.

Khau hao tai san cho thué hoat déng duoc thuc hién trén co s& nhat quan voi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung doi véi nhirng tai san twong tw.

Bt dong san dau tw

B4t dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ily ké.

12
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gf)Nq TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 138 Hoang Hoa Tham,Phudng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nguyén tac ghi nhan bét dong san dau tw

Nguyen gia bat ddng san du tu 14 toan bo cac chi phi bing tién hodc twong duong tién ma doanh
nghuep Phai bé ra hoac gia tr hop Iy cua cac khoan dua ra dé trao déi nhdm c6 duoc bAt dong san
dau tu tinh dén thei didm mua hoac xay dung hinh thanh bAt dong san dau tu d6. Nguyén gia cta bat
déng san dau tu bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.

Phuong phap khau hao bt dong san dau tw

Bat dong san dau tu dugc khAu hao theo phuong phap dudng thing. BAt dong san dAu tw ndm gitt
ché'tang gia khong trich khau hao ma xac dinh tén that do giam gid tri

Thoi gian khau hao uéc tinh cho mét sé nhém bat déng san nhu sau:

y Néam 2021
* Nha cua, vat kién truc 15 — 20 n&m

Khi thanh ly bat dong san dau tu, chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai
Cua tai san dau tu duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Chi phi xay dwng co ban do dang

C‘éc tai san dang trong qua trinh xay dng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho bé@
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gdc. Chi phi nay bao gébm chi phi dich vu va chi phi lai
vay c¢ lién quan duoc hach toan phi hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc trich khau hao
Cua cac tai san nay duwoc ap dung giéng nhu vai cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang
thai san sang st dung.

Chi phi tra trwée

Chi phi tr‘é trwdc dugc phan loai 1a chi phi tra trwdc ngan han va chi phi tra trudc dai han theo ky h.:;:n gbc
va chu yéu la chi phi lién quan dén gia vén cong cu, chi phi thué dat. Cac khoan nay duec phan bd trong
thei gian tra trwde clia chi phi hodc trong khoang thi gian ma Igi ich kinh té dwoc dy kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trwdc dé phan bd dan vao két qua hoat ddng
kinh doanh:

= Tién thué dét tra trwdc dwoc phan bd theo thdi han thué;
= Cong cy, dung cu dwoc phan bd dan tir 01 nam dén 03 nam vao két qua hoat ddng kinh doanh;

No’ phai tra

No phai tra duwoc phan loai la phai tréd ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tac: Phai tra ngudi ban
la khodn phai tra c6 tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san va
ngudi ban la don vi doc lap véi ngudi mua; Phai tré ndi bé 1a cac khoan phai tra gitra don vj cap trén
va don vj cap dudi trie thuge khdng co tw cach phap nhan hach toan phu thudc; Cac khoan phai tra
con lai dwoc phan loai la phai tra khac.

Cac khoan no phai tra dwgc theo déi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

No phai tra duwgc ghi nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Chi phi phai tra
Céc khoan chi phi phai tré dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa,

dich vu da nhénldu’qc tw ngu’d‘ri ban trong ky bao céo nhuwng thie té chuwa chi tré do chwa cé hoa don
hodc chua du ho so, tai liéu ke toan, dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky bao cao.
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=12 CNL 13B Hoang Hoa Tham,Phuang Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ehj Phi phai tra cta Cong ty Ia chi phi kiém toan va cac chi phi khac. Co s& wéc tinh chi phi dya trén
OPp dong duoc ky két,

Doanh thu chwa thuc hién

(l:)rsanh thu chua thuc hién bao gém doanh thu nhan trudc nhw sb tién cla khach hang da tra trudc
0 Mot hoac nhiéu ky ké toan ve cho thué tai san va cac khoan doanh thu chua thic hién khac nhu:

Egﬁgn doanh thu tuong (rng véi gia tri hang héa, dich vu hodc sé phai chiét khau gidm gia cho khach

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh thu trong Ky.
Nguén vén cha sé hivu

Vén gép cua chi sé hivu

Vén gép clia chi s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop cia chi s& hiru.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc phan phéi cho cac chi s& hiru theo
Dieu 1 Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanrl thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu ho&c sé thu duoc. Trong
hau hét cac trrong hop doanh thu duoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan lén rdi ro va
loi fch kinh té gan lién véi quyén sé& hiru hang hoa.

Doanh thu cung céap dich vu

Doanh thu vé cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh mot cach
dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can ddi ké toan cia ky do.

Lai tién gui

Lai tién gli duoc ghi nhan trén co s¢ dén tich, dwoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién g va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu Ia téng chi phi phat sinh ctia hang héa, dich vu ban ra trong ky
theo nguyén téc phu hop voi doanh thu. Céc khoan chi phi vuot trén mirc binh thudng clia hang ton
kho duoc ghi nhan ngay vao gia von hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh khoan chi phi phat sinh trong ky ch yéu bao gébm chi phi chiét khau thanh
toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gém cac chi phi quang c4o san pham.
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CONG‘ TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Bia chi: 138 Hoang Hoa Tham,Phudng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung ctia doanh nghiép gém cac chi phi
v& lrong nhan vien bo phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tien céng, cac khoan phu cép,...); bao
hiém xa hoi, bao hidm y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh
'?ghiepi chi phi vat liéu van phong, cang cu lao ddng, khu hao TSCP ding cho quan ly doanh nghiép:
tien thue dat, thué man bai: khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, nuéc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang).

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué sudt thué TNDN
trong nam hién hanh la:

* Hoat ddng cho thué dat va ha tang khu céng nghiép 20%;
* Cac hoat dong khac theo quy dinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hoan lai duvoc xac dinh trén co s& s chénh léch tam thoi duoc khau trr, s6
chénh léch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu
héi hay no phai trd duoc thanh toan, dya trén cac mirc thué suét (va cac luat thué) co hiéu lyc tai
ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thue, ngoai trur:

. Thué thu nhap hodan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san hay no phai tra
clia mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén loi nhuan ke toan hoac loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

. Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tv vao céng ty con, chi nhanh,
cong ty lien két va cac khoan von gop lién doanh khi cé kha nang kiém soat th&i gian hoan
nhap khoan chénh Iéch tam thoi va chac chan khoan chénh léch tam thdi sé khong dwoc hoan

nhap trong twong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khau trir, gia
tri duwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cta cac khoan 16 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chua st dung khi chic chén trong twong lai sé 6 Igi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch
tam thoi duoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chua st dung nay, ngoai tri:

" Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no phai tra tir mét
giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huéng dén lei nhuan ké toan hoac loi nhuan tinh thué
thu nhap (6 tinh thué) tai thei diém giao dich.

" Tai san thué hoan lai cho tat ca cac chénh léch tam thoi duec khau trir phat sinh tir cac khoan
dau tu vao cac cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh chi
dwoc ghi nhan khi chac chan la chénh léch tam thoi sé dwgc hoan nhap trong tuong lai co thé
du doan duoc va co 1oi nhuan chiu thué dé str dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va dwoc ghi giam dén murc bdo dam chac chdn cé du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich
clia mot phan hoac toan bé tai san thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Cac tai sén thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trirdc day duwoc xem xeét lai vao ngay két thic nam tai chinh va
duoc ghi nhan khi chc chén c6 dl loi nhuan tinh thué dé cé thé sir dung cac tai san thué thu nhap

hoan lai chwa ghi nhan nay.
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cQNq TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
%g Hoa Tham,Phuéng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thué thu nhap hien hanh va thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan Ia thu nhap hay chi phi @é tinh Iai,
1o Cua ky phat sinh, ngoai trir trurong hop thué thu nhap phat sinh tir mot giao dich hodc sw kién duoc
ghi nhan truc tiép vao vén chi sé haru trong cung ky hay mét ky khac.

Céng ty chi duoc bu triv tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty
4 quyen hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
NOP va cac tai san thué thu nhap hoan lai voi thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan dén thué thu
Nhap doanh nghiép duoc quan Iy béi cung mot co quan thué va Cong ty dv dinh thanh toan thué thu
Nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san déng
thoi véi viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap
hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai duwoc thanh toan hoac thu hdi.

Thué gia tri gia ting

T:ué gia tri gia t&ng cla cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cap dwoc tinh theo cac murc thué
nhuw sau:

* Dich vu cho thueé dat va ha tang khu cong nghiép: 10%:
* Cac hoat ddng khac theo quy dinh hién hanh.

Cac loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh ve thué doi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan den so thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh cudi cuing cua
co quan thué.

3.22. Cac bén lién quan
Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung
gian, co quyén kiém soat Céng ty hodc chiu su kiém soat cia Cong ty, hodc cung chung su kiém soat
voi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén bieu quyét‘cﬁa Céng ty
dan dén c6 anh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan ly cha chot bao gom céac giam
doc, cac can bd diéu hanh cta Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan
nay hodc cac céng ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.
4.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 47.868.755 842.745.809
Tién gtvi ngan hang khéng ky han 499.770.118 576.967.975
Tién gtvi c6 ky han khong qua 3 thang 49.000.000.000 25.000.000.000
Céng 49.547.638.873 26.419.713.784
16
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
Bia chi: 138 Hoang Hoa Tham,Phudng Loc Tho. Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.2.  Cac khoan diu tw tai chinh ngin han

Tai ngay 31/12/2021

Tai ngay 01/01/2021

VND VND
Gia goc Gia trj ghi s Gia géc Gia tri ghi sO
Tién guri c6 ky han 57.000.000.000 57.000.000.000  59.000.000.000 59.000.000.000
Céng 57.000.000.000  57.000.000.000  59.000.000.000 59.000.000.000

4.3.  Phai thu ngan han cua khach hang

Cong ty TNHH Cat Tiger Khareal
Phai thu khach hang khac

Céng

4.4. Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han

Cong ty TNHH Cat Tiger Khareal
Coéngty TNHH 79

Céng ty TNHH Kinh Bb

Cong ty TNHH 71

Péi twong khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
655.236.000 655.236.000
2.154.953 6.828.941
657.390.953 662.064.941
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

28.139.509.084
230.000.000
280.495.282
708.270.000
849.836.000

28.139.509.084
351.600.000
634.093.769

805.131.400

30.208.110.366

29.930.334.253
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4.5.  Phai thu khac
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham.Phuong Loc Tho, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Tai ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 01/01/2021

4 44949+9%9+9n

1 VND VND
| Gia tr Du phong Gia tr Dw phong
E Ngan han:
- Lai du thy 837.156.411 - 938.323.889 -
£ Tam tng 846.695.000 - 354.295.000 -
“ KY quy, ky cuoc 1,635.000.000 - 1.635.000.000 -
L-» Cac khoan bao hiém - - 45.213.288 -
i ¥ Phai thu khac 524.412.826 - 157.796.301 -
E,!' Céng 3.843.264.237 - 3.130.628.478 .
1’ Dai han:
4 Ky cuoc, ky quy 1,635.000.000 - 1.635.000.000 -
© !
E Cong 1.635.000.000 - 1.635.000.000 2
1! 4.6. Hang tén kho
E-! Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
! VND VND
T! Gia tri Dv phong Gia tri Dv phéng
L! Hang héa bt dong san 2.085.849.715 - 4.171.004.379 &
[ Chi phi san xu4t kinh doanh dé dang 190.666.905 - 360.856.689 .
D | Coéng 2.276.516.620 - 4,531.861.068 -
;’ Khoéng cé hang tén kho i dong, kém, méat pham chat, khdng co kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi nam.
:! Khong co hang ton kho dung dé thé chap, cam cb bdo dam cac khoan phai tra tai thei diém cudi nam.
L | 4.7. Chi phi xay dwng co ban d& dang
L 1 Tai ngay Tai ngay
, 31/12/2021 01/01/2021
g VND VND
2 Du an Cum céng nghiép Trang E 1 16.728.833.934 14.955.380.992
g | Du &n Cum céng nghiép Trang E 2 24.707.512.401 24.699.112.401
E | Céng 41.436.346.335 39.654.493.393
[ |
A
[ |
a
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‘ CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
w Bia chi: 138 Hoan Hoa Tham,Phudng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
4 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
o 4.9. Tang, giam tai san cé dinh vé hinh
E’ Khoan myc Phan mém may tinh Cong
VND VND
¥ Nguyen gia:
. guyen gia:
F Tai ngay 01/01/2021 65.000.000 65.000.000
, Mu i -
" atrong nam
F Tai ngay 31/12/2021 65.000.000 65.000.000
L 3 .
f Gia tri hao mon Iay ké:
" Tai ngay 01/01/2021 65.000.000 65.000.000
T Khau hao trong nam - .
F Tai ngay 31/12/2021 65.000.000 65.000.000
F Gia tri con lai:
F‘ Tai ngay 01/01/2021 - -
F Tai ngay 31/12/2021 - -
i’ Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh a4 khiu hao hét nhung van con st dung la 65.000.000 déng.
a 4.10. Tang, giam bat dong san diu tw
3 Tai ngay o % - % Tai ngay
! Khoan muc 01/01/2021 Téng trong nam  Giam trong nam 31/12/2021
. VND VND VND VND
2 Bat dong san dau tw cho thué:
Nguyén gia:
! Ha tang gén lién voi dat 48.536.935.483 - 48.536.935.483
L Céng 48.536.935.483 . - 48.536.935.483
2 Gia tri hao mon Iy ké:
: | Ha tang gén lién voi dat 3.946.468.614 1.746.811.875 5.693.280.489
i Céng 3.946.468.614 1.746.811.875 - 5.693.280.489
2 Gia trj con lai:
: | Ha tang gén lién voi dat 44.590.466.869 42.843.654.994
L | Cong 44.590.466.869 42.843.654.994
- Khéng cé bat dong san dau tw thé chéap, cdm cé dam bdo cho cac khoan vay tai ngay 31/12/2021.
a Khong c6 bét dong sén dau tw da khau hao hét nhung vén cho thué tai ngay 31/12/2021.
2 Tai ngay béo céo, Cong ty chua xac dinh duoc gia tri hop Iy cla bat dong sén dau tw ndm git dé cho
thué dé thuyét minh trong bao céo tai chinh do Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép
:, Viét Nam hién chuwa c6 huéng dan veé cach tinh gia tri hop Iy st dung céc ky thuat dinh gia. Gia tri
hop ly clia cac bat dong san dau tw nay co thé khac vei gia tri ghi sd.
a
|
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CQNG_ TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
%9 Hoa Tham,Phudng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.11. Chi phi tra trwée

4.12.

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngan han:

Céng cu dung cu che phan bd 9.565.283 773.546
Cong 9.565.283 773.546
Dai han:

Chi phi thué dat che phan bd ) 17.404.382.710 17.797.702.094

Céng cu dung cy chd phan bé - 15.347.925
Cong 17.404.382.710 17.813.050.019

(*) Chi phi thué dat theo quyét dinh sb 550/QD-UBND ngay 06 thang 04 nam 2016 cla Uy ban nhan
dén’tmh 1Khe’mh Hoa vé viéc cho thué dat dién tich 348.809,8 m?, thoi han thué 50 nam de thuc hiér}
dv an Bau tw xay dung kinh doanh két cau ha tdng Cum Cong Nghiép Tréng E 1 v&i so tién thué tra

tién mét 1an 1a 18.879.330.400 VND.

Phai tra ngwoi ban ngan han

Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND VND

S6 cé kha nang S0 c6 kha nang

Gia tri tra no Gia tri tra ng

Céng ty TNHH Thanh Nguyén Phat 158.965.964 158.965.964 158.965.964 158.965.964

Cong ty TNHH Tuw van va

Xay dwng Hoan Hién 1.092.220.514 1.092.220.514  1.092.220.514 1.092.220.514
Déi twong khac 166.807.000 166.807.000  1.083.928.000 1.083.928.000
Cong 1.417.993.478 1.417.993.478  2.335.114.478 2.335.114.478
21
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Bia chi: 138 |

414, Chj phi phai tr

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

a ngan han

Chi phi kiém toan
Chi phi trich trude cho Cym Cong nghiép Trang E 1

Céng

4.15. Phai tra ngin han khac

Nhan ky quy, ky cuoc

Chi phi bao hanh cong trinh
Chi phi tac gia

Cong

4.16. Doanh thu chwa thwe hién

Ngén han:
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (1)
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (2)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (3)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (4)
Doanh thu thué dat cum Cong nghiép Trang E 1 (5)

Coéng

Trong d6: Doanh thu chuwa thire hién ngan han voi cac bén

lién quan — Xem thém muc 6

Dai han:
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (1)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (2)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (3)
Doanh thu thué dat cum Cong nghiép Trang E 1 (4)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (5)
Doanh thu thué dat cum Cong nghiép Trang E 1 (6)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 2 (7)

Coéng

Trong dé: Doanh thu chua thure hién dai han véi cac bén

lien quan — Xem thém muc 6

HH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
1oang Hoa Tham,Phuong Loc The, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
7.500.000 9.090.909

6.366.841.001

6.984.350.092

6.374.341.001

6.993.441.001

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
871.387.520 452.650.000
74.151.729 59.552.143
- 14.446.000
945.539.249 526.648.143
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

1.746.890.148
232.044.204
162.730.632
85.103.184
82.894.740

1.746.890.148

2.309.662.908

1.746.890.148

1.746.890.148

75.552.999.070
10.035.911.592
7.038.099.622
3.302.712.952
3.217.697.365
2.420.681.818
19.515.454.545

1.746.890.148

77.299.889.218
5.250.000.000

19.515.454.545

121.083.556.964

102.065.343.763

95.068.453.615

96.815.343.763
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Pia CSI.T:,,ETSNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
: Hoang Hoa Tham,Phuong Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

4.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

E11u)ylé3r?acnh thu cho thueé lai dat gan voi ha téngl ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Sudi Cat,

Khie Vam Lam, tinh Khanh Hoa theo hep dong so 01/2018/I:|D:TD gitra Cong ty va Téng Cong ty

Khanh Viet - Cong ty TNHH Mot thanh vién, phurong thire rd tién mot &n vSi téng gid t gia hop
Ng |a 83.850.727.273 VND — Xem thém muc 6.

'(12u) goacr;h thu cho thué lai g4t gan voi ha tang ky thuat tai Cum céng nghiép Trang E 1, xa Sudi Cat,
Th{y- n Cat Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s6 02/2020/HD-TD gitra Cong ty va Cong ty TNHH
oNng mai va San xuét Cong Thanh, véi tdng gia tri hop déng 1a 10.500.000.000 VND.

S:J) Doanh thu cho thué lai 4t gén véi ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Suéi Cat,
Thsilgtanaqw Lam, tinh Khanh hoa theo hop déng s6 02/2021/HD-TD gitra Cong ty va céng ty Cé Phén
et bi dién Phuwéc Thanh, voi tdng gia tri hop déng la 7.350.000.000 VND.

514) E}oanh thu_cho thue lai dat g&n v&i ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Subi Cat,
Tl;yen Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop dong sé 01/2021/HD-TPD gitra Cong ty va Cong ty TNHH
wong mai Hoan Sinh, véi tdng gia tri hop ddng la 7.350.000.000 VND.

1('15) Doanh thu cho thué lai &t gén voi ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Suéi Cat,
uyen Cam_ Lam, xtlnh Khanh hoa theo hop dong sé 03/2021/HD-TD gitra Coéng ty va Cong ty TNHH
Twong Nghi, véi téng gia tri hop déng la 3.675.000.000 VND.

(6) Doanh thu cho thue lai @4t gén voi ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Sudi Cat,
hgyen‘ Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop dong sé 04/2021/HD-TD va 05/2021/HD-TH gitra Cong ty
va Céng ty TNHH MTV Thuwong mai Hai Yén Nha Trang, v&i téng gia tri cac hop dong la
2.420.681.818 VND.

(7) Doanh thu cho thué lai dat gén voi ha tang k§ thuat tai Cum cong nghiép Trang E 2, xa Sudi Tan
va Sudi Caxt, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop ddng sé 02/2020/HD-TD gitra Cong ty va
Cong ty Cb phan In bao bi Khatoco, véi tdng gia tri hop déng la 22.058.526.000 VND — Xem thém
muc 6.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Tai san thué thu nhap hoan lai:
Thué suét st dung dé xac dinh gia tri tai san thué hoan
lai 1% 1%
Tai san thué hoan lai lién quan dén khoan chénh léch

tam thoi dwoc khéu trie

Tai san thué thu nhap hoan lai

1.236.269.471

1.093.750.000

1.236.269.471

1.093.750.000

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Thué thu nhap hoan lai phai tra:
Thué suét st dung dé xac dinh gia tri thué thu nhap
hoan lai phai tra 1% 1%
Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cac khoan
chénh Iéch tam thoi chiu thué 142 519 471 )
Cong 142.519.471 -
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Bja chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phueéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.18. Vén chi sé hivy

4.18.1.Bang aéi chiéu bién ddng cua vén chi so hivu

Cac khoan muc thugc vén chud s& hivu

Vén gép cua  Von khac cua LNST chuwa )

chi so hivu chu sé hivu phén phai Cong

VND VND VND VND

Taingay 01/01/2020 112.989.322.853  953.889.813 - 113.943.212.666
Lai trong nam truec . - 8.915.041 8.915.041
Trich qu§ khen thuéng phuc loi . - (8.915.041) (8.915.041)
Tai ngay 01/01/2021 112.989.322.853  953.889.813 - T 113.943.212.666
Lai trong nam nay ; . 4484465174  4.484.465174

?ich quy khen thudng, phuc loi (*)
rich lap quy khen thuéng

Ban diéu hanh (* ) B (157.500.000) (157.500.000)
Chuyen nop Chu s& hiru - i i

. - (840.000.000) (840.000.000)

Tai ngay 31/12/2021 112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666

(*) Tam trich quy khen thudng, phac loi theo quy ché clia Téng Cong ty.

4.18.2.Chi tiét vén gép cua chu s& hivu

Tai ngay Tai ngay

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Téng cong ty Khanh Viét 112.989.322.853 112.989.322.853
Cong 112.989.322.853 112.989.322.853

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép da thay ddi lan thir 04 s6 4201348556 do S& Ké hoach
va Bau tv Tinh Khanh Hoa cép ngay 09/11/2017, Von diéu 1é cia Cong ty la 224.000.000.000 VND.
Tuy nhién, von thwc gép cla Chu s& hiru dén ngay 31/12/2021 & 112.989.322.853 VND.

4.18.3.Cac giao dich vé vén vé&i cac cha sé hivu

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Vén gép dau nam 112.989.322.853 112.989.322.853
Vén gop tang trong nam N 3
Vén gép giam trong nam N )
Vvén gép cudi nam 112.989.322.853 112.989.322.853
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4.19.

5.

5.1.

5.2

5.3.

VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO

i1
138 Hoang Hoa Tham,Phueng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cs . o
ac khoan Muc ngoai Bang can déi ké toan
Tai ngay

31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

No kho doi aa xir ty 1.402.221.155

1.402.221.155

Cdng 1.402.221.155

1.402.221.155

THONG TIN BO
DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2021
VND

SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

Nam 2020
VND

Doanh thu cho thué BBS
Doanh thu ban hang hoéa

Doanh thu khac

2.149.195.857
10.694.431.028

1.746.890.148

10.909.092

1.757.799.240

237.132.000
Cong 13.080.758.885
Trong d6, doanh thu déi véi bén lién quan - Xem thém
muc 6 2.229.216.693
Gia vén hang ban
Nam 2021
VND

1.746.890.148

Nam 2020
VND

Gia von cho thué BBS
Gia vén ban hang héa

2.140.131.259
2.376.249.210

1.828.398.880

Céng 4.516.380.469

1.828.398.880

Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2020
VND

4.054.887.213

Nam 2021

VND

Lai tién gli 4.430.612.090
Coéng 4.430.612.090

4.054.887.213
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CONG TY TNHH m
Dia chi: 13B Hoang

OT THANH VIEN AU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Hoa Tham Phudng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
| 1103 Tham, Phuon .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.19. Céc khoan Muc ngoai Bang can déi ké toan

5.

5.1.

5.2.

5.3.

No kho doi da xir Iy

Cdng

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cho thya BBS
Doanh thu ban hang hoéa

Doanh thu khac
Cong

Trong @6, doanh thu déi véi bén lien quan - Xem thém
muc 6

Gia vén hang ban

Gia vén cho thué BDS
Gia vén ban hang hoa

Coéng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gl

Cong

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

1.402.221.155

1.402.221.155

1.402.221.155

1.402.221.155

Nam 2021
VND

THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MYC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH )

Nam 2020
VND

2.149.195.857
10.694.431.028

237.132.000

1.746.890.148

10.909.092

13.080.758.885

1.757.799.240

2.229.216.693

Nam 2021
VND

1.746.890.148

Nam 2020
VND

2.140.131.259
2.376.249.210

1.828.398.880

4.516.380.469

1.828.398.880

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

4.430.612.090

4.054.887.213

4.430.612.090

4.054.887.213
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Dia chi 13;:*;: MOT THANH VIEN BAU T VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
: Ng Hoa Tham.Phuon Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.4. Chiphi tai chinh

Chiét khau thanh toan

Coéng

5.5.  Chi phi ban hang

Chi phi dich VU mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Céng

5.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy
Chi phi d6 dung van phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi, I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Coéng

5.7. Thu nhap khac

Phat vi pham hop déng
Thu nhap khac

Coéng

5.8. Chi phi khac

Phat vi pham hop déng
Phat hanh chinh, phat thué
Chi phi khac

Coéng

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
240.240.000 500.910.000
240.240.000 500.910.000
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
14.929.000 2.800.000
110.036.364 -
124.965.364 2.800.000
Nam 2021 Nam 2020
VND VND

4.961.178.091
175.139.400
437.958.893
112.964.392
744.493.880
529.484.721

1.554.418.588
120.988.770
408.210.964
20.745.592
718.285.117
351.644.139

6.961.219.377

3.174.293.170

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
23.930.000 99.909.000
2.032.000 -
25.962.000 99.909.000
Nam 2021 Nam 2020
VND VND

- 4.499.000

- 336.542.145
2.032.000 >
2.032.000 341.041.145
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CONG TY TNHH MOT TH2
et , ANH v|g . .
‘ Pia chi: 138 Hoang Hoa Tham Q’h'EN PAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
J =-W0ng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAN T L )
I 6o, Chiphis: ' HUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
9. 1 san xuit ki
J kinh doanh theo yéu té
' |
Nim 2021 Nim 2020 |
I VND VND |
Chi phi nguyen liey vat ja |
) =U, vat ligy ‘
I Chi phi nhan cong 568.458.784 514.308.154
| Chi phi khAu hao tai san o3 4.961.178.091 1.554.418.588
Chi phi dich vy my S dlok 2.184.770.768 1.843.290.460
I CHi BHT khir i < hgodl 984.292.034 739.030.709
I phi khac bang tian
| 648.521.085 354.444.139
Cong
| 9.347.220.762 5.005.492.050
5.10. Chi phi thué R
I phi thué thu nNhap doanh nghiép hién hanh
| N3m 2021 Nam 2020
VND VND
I
-0 nhuan K& toan truge thué trong nam 5.692.495.765 65.152.258 |
| Cong cac khoan diéu chinh tang . 336.542.145 .
I - Chi phi phat thué, hanh chinh : 336.542.145 2
Trlr cac khoan digu chinh giam ; - \
| Thu nhap tinh thué tir hoat dong kinh doanh 5.692.495.765 407.694.403 %
Thge s’uat tpue thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20% /
I Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh 1.138.499.153 80.338.881 ¢
Trlr: Thué thu nhap doanh nghigp duoc midn giam 30% Y
| theo Nghi quyét 116/2020/QH14 ngay 19/02/2020 - 24.101.664
| Chi phi thué thu nhap doanh nghigp tinh trén thu
| nhap chiu thué ctia ndm hién hanh 1.350.550.062 56.237.217
Trong do:
| g
- Thué TNDN hién hanh hoat dgng SXKD 1.138.499.153 56.237.217
| - Tam nép1 % thué TNDN khoan thu trwéc cua khach
hang thué dat cum KCN 212.050.909 -
|
I 6. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
l Danh sach cac bén lién quan Mol guan he
l 1. Téng Céng ty Khanh Viét cong ty me
2. Cong ty TNHHlThu'o'ng mai Khatoco Cdng ty con CLan TCT Khanh Viét
| 3. Cong ty C6 phan In Bao bi Khatoco Cong ty lien két clia TCT Khanh Viét
4. Chu tich Céng ty va Ban Giam doc Nhan sw quan ly chd chét
]
|
|
i
|
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CONG TY TNHH MOT THAN
pja chi: 13B Hoang Ho

a Th H VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG S
a.Tham, Phuong Loc The, Thanh phé Nha Trang, Tinh Kh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 1ap ba )
ALNGAY 1ap bang can dédi ké toan, sé dur phai tra voi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu chua thure hign
Tdng Cong ty Khanh Vit
Cong ty CO phan In Bao bl Khatoco

Cong - Xem thém muc 4.16

Trong nadm, Cong ty da c6 cac giao dich chii yéu voi cac bén lién quan nhu sau:

Téng Coéng ty Khanh Viét -

Céng ty TNHH M6t Thanh Vién
Doanh thu cho thué dét
Ban hang

Cong ty C6 Phan In Bao Bi Khatoco
Ban hang

Cong - Xem thém muc 5.1

Mua hang:
Cong ty TNHH Thuwong mai khatoco
cong ty Kinh doanh Da diéu - Ca sau Khatoco

Cong

Chuyén lgi nhuén vé cong ty me
Téng Cong ty Khanh Viét

Tai ngay
31/12/2021
VND

77.299.889.218
19.515.454.545

AN KHATOCO
Anh Hoa, VietNam

Tai ngay
01/01/2021
VND

79.046.779.366
19.515.454.545

96.815.343.763

98.562.233.911

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

1.938.122.148
1.746.890.148
191.232.000
291.094.545
291.094.545

1.746.890.148
1.746.890.148

2.229.216.693

1.746.890.148

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
7.150.000 8.030.000
6.800.000 -
13.950.000 8.030.000
VND VND

3.486.965.174

1.030.750.561

3.486.965.174

1.030.750.561
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Bia chi: 138 Hoy T THAN

NG Hoa Thyr - /EN AU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
4M.Phudng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINK BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu nhap clia Chg ¢

h
trong Nam nhy sa

u,iCh COng ty, Ban Giam déc va cac nhan vien quan I chi chét khac duoc hudng

CAM KET THEO CAcC HOP DONG THUE HOAT DONG

\ 1 a Ve viéc cho thué gat di
Bau tw xay dung kinh doanh két ciu h

Cong ty thué dat theo quyét dinh sé 550/QD-UBND ngay 06 thang 04 nam 2016 ciia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Ho én tich 348.809,8 m?, thdi han thué 50 nam gé thwe hién dw an

Nam 2021 Nim 2020
VND VND
Thi lac va thy, nhap 725.056.200 252.006.200 |
Cong 725.056.200 252.006.200
7 THUNHAP cUa KIEM SOAT viEN
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Tién lvong va cac chi phi hoat déng 24.000.000 24.000.000
Céng 24.000.000 24.000.000
8.

Ao atang Cum Céng Nghiép Trang E 1 voi sb tién thus tra tién mot
lan 1a 18.879.330.400 VND.

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Chi phi cho thue hoat dong ghi nhan trong nam 393.319.384 393.319.384

Cong 393.319.384 393.319.384

9. CAC SU¥ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khéng cé cac sw kién quan tron

g xay ra sau ngay két thuc nam tai chinh dén ngay phat
tai chinh.

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 22 thang 03 ndm 2022

Keé toan trwéng

hanh bao cao

é duyét Nguweoi lap
S/ CONG TY TNHH N7
& [ MOT THANH VYN \ 7
Phan Hoai Phwong Nguyén Viét Thing
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