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CONG TY TNHH MTV DAU TU’ VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Lac Tho, BAO CAO CUA BAN GIAM DOC
Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viéet Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN GIAM P&C
Ban Giam dbc Cong ty TNHH MTV Bau tv va Kinh doanh Bat déng san (dwoi day goi tat Ia “Cong ty”) dé
trinh bao cdo nay cing véi cac bao cao tai chinh dinh kém da dwoc kiém toan cua Céng ty cho nam tai
chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2016.
CHU TICH CONG TY, KIEM SOAT VIEN VA BAN GIAM BOC

Chu tich cong ty va kiém soat vien trong nam va vao ngay lap bao cao nay clia Céng ty bao gém:

Bm Chtrc vu
Ong Nguyén Dinh Hwong Chd tich
Ong Bao Bong Phong Kiém soat vien

Danh sach cac thanh vién Ban Giam déc trong ném va vao ngay lap bao céo nay cla Cong ty bao gém:

Tén Chtrc vu

Ong Nguyén Binh Huong Giam déc
Ong Phan Hoai Phiong Pho Giam déc
Ong Nguy&n Nguyén Vi Pho Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty co trach nhiém lap bao cdo tai chinh hing nam phan anh mét cach trung thue va hop
ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Cong ty trong nam.
Trong viéc 1ap bao c&o tai chinh nay, Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

*  Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

* Duaracac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

*  Néu ré Chuan muc ké toan ap dung cho Coéng ty cé duoc tuan tha hay khéng, co nhirng ap dung sai
léch trong yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

" Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truemg hop khong thé gia dinh réng Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lien tuc; va

*  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ni bo mot cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao
tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sot va gian lan.

Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bao réng cac sb sach ké toan dwoc ghi chép phu hop va lwu gitr day
du dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai bat ky thei diém nao va bao cao tai chinh
duoc lap tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ciing nhw
cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam. Ban Giam déc Coéng ty cling chju trach nhiém dam bao
an toan tai san cla Coéng ty va thic hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va vi pham khac.

Ban Giam doc xac nhan réng Céng ty d4 tuan thli cac yéu ciu néu trén khi lap bao cao tai chinh,
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh riéng kém theo dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu Van RSM Viét Nam
Chi nhanh Mién Trung, thanh vien RSM Quéc té.

A\

o
>

/£



CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuong Léc Tho, BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho n@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016
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BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (TIEP THEO)
CONG BO BAO CAO TAI CHiNH

Ban Giam ddc Cong ty cong bd réng, bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh ey chuyén tién t& cla nam tai chinh két thuc clng ngay, phlu hop véi cac Chuan
muc ke toan Viét Nam, Ché dé ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam.

2 dai dién Ban Giam déc/o»

Nguyén Dinh Hwong ]
Cha tich kiém Giam déc
Khanh Hoa, ngay 21 thang 03 nam 2017
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RSM

S6: 42/BCKT/2017-RSMMT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Cac thanh vién Ban Giam déc
CONG TY TNHH MTV AU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung t6i da kiém toan bao c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty Bau tw va Kinh doanh B4t dong san (dudi
day goi tat la “Cong ty”), dwoc lap ngay 21/03/2017 tir trang 05 dén trang 28 bao gdm Bang can ddi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao céo két qua kinh doanh, Bao cao Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh
ket thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cda Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu tréqh nhiém vé viéc l&p va trinh bay trung thwe hop ly bao céo tai chinh cla
Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma
Ban Giam ddc xac dinh 1a can thiet dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cgo tai chinh khong cé sai sot
trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi 1a dwa ra y kién v& bao cao tai chinh duwa trén két qua clia cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
ching t6i tuén thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thwc hién cude
kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc lieu bao cao tai chinh cla Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac tha tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé ligu

va thuyet minh trén bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duwoc lwa chon dwa trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1an hodc nham Ian. Khi
thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo cla Cong ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thl tuc kiém toan pht hop véi
tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi b cua Céng
ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc &p dung va
tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Giam déc cling nhuw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao
tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap duwoc 1a day da va thich hop
lam co' s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bao cao tai chinh dinh kem da phan anh trung thue va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty TNHH MTV Bau tw va Kinh doanh Bat déng san Khatoco tai ngay 31
thang 12 nam 2016 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién t& caa nam tai
chinh két thic cung ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEQ)

Van dé nhan manh

Chung t6i xin lwu y dén van dé duoc trinh bay tai muc 5.14. 2 cla Thuyét minh B&o c&o tai chinh: Theo Gidy
chirng nhén dang ky doanh nghiép da thay doi lan ther 03 s6 4201348556 ngay 05/01/2016, Céng ty dang ky
von diéu 1é 13 224 000.000.000 déng. Tuy nhién vén thwe gop cla chi s& hiru dén ngay 31/12/2016 1a

Tran Dwong Nghia Nguyén Ha Trung

Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
1309-2016-026-1 2444-2016-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vdn RSM Viét Nam
Chi nhanh Mién Trung
Da Néng, ngay 21 thang 03 ndm 2017




CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phwong Loc Tho,
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

M3u sé B 01a - DN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2016

Bon vi tinh: VND

o M? Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2016 01/01/2016
A. TAI SAN NGAN HAN 100 72.437.481.764 32.198.729.474
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 3.056.757.157 774.635.551
1. Tién 111 556.757.157 274.635.551 ﬁ
2. Cac khoan twong duong tién 112 2.500.000.000 500.000.000 o
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120| 5.2 29.800.000.000 25.760.416.666 _.;“g
Chirng khoan kinh doanh 121 - NYR
2. Dautw ndm gitr dén ngay dao han 123 29.800.000.000 25.760.416.666 Nf‘:
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 35.031.147.180 1.267.972.680 %
1. Phai thu ngan han cia khach hang 131 5.3 33.000.000.000 - =
2. Tra trwée cho nguwdi ban ngén han 132 1.601.690.300 422.874.000
. Phai thu ngén han khac 136| 5.4 429.456.880 845.098.680
IV. Hang ton kho 140 5.5 4.171.004.379 4.171.004.379
1. Hang tén kho 141 4.171.004.379 4.171.004.379
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngan han khac 150 378.573.048 224.700.198
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 5.6 - 3.214.286
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 378.573.048 221.485.912 =
B. TAI SAN DAI HAN 200 71.665.200.137 47.893.410.629 &
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 - - Y
Il. Taisan cé dinh 220 648.377.990 798.423.233 ;“':
1. Tai sén ¢b dinh hru hinh 221 5.8 648.377.990 793.208.174 N
Nguyén gia 222 2.268.785.517 2.268.785.517 Tt
Gia tri hao mon Ity ké 223 (1.620.407.527) (1.475.577.343) =
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 5.9 - 5.215.059 =
- Nguyén gia 228 65.000.000 65.000.000
- Gi tri hao mon Iy ké 229 (65.000.000) (59.784.941)
lll. Bat ddng san dau tw 230 - <
IV. Tai san dé& dang dai han 240 49.004.851.542 46.889.357.487
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 5.10 49.004.851.542 46.889.357.487
V. Dau tw tai chinh dai han 250 5.2 22.000.000.000 -
1. Pautw vao cong ty lién doanh, lién két 252 12.000.000.000
2. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 255 10.000.000.000 -
VI. Tai san dai han khac 260 11.970.605 205.629.909
1. Chi phi tré trwéc dai han 261 5.6 11.970.605 205.629.909
Tai san dai han khac 268 ' - ' =
TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200) 270 144.102.681.901 80.092.140.103



CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT

DONG SAN KHATOCO
13B Hoang Hoa Tham, Phuong Loc Tho,
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Mau sb B 01a - DN

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2016

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sé| T™ 31/12/2016 01/01/2016
C. NOQ PHAITRA 300 31.113.359.048 8.997.224.860
I.  N¢ ngén han 310 31.113.359.048 8.997.224.860
1. Phai trd nguei ban ngan han 311 5.11 11.200.000 -
2. Nguwoi mua tra tién trwéc ngén han 312 1.044.129.949 126.168.949
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313| 57 262.072.264 77.961.098
4. Phai tra nguoi lao dong 314 871.385.331 121.101.532
5. Chi phi phai tra ngén han 315| 5.12 5.000.000 5.000.000
6. Phai trd ngan han khac 319| 5.13 27.058.989.358 7.306.511.135
7. Quy khen thwédng, phuc loi 322 1.860.582.146 1.360.482.146
Il. No dai han 330 - .
D. VON CHU SO HrU 400 112.989.322.853 71.094.915.243
I.  Vén chu sé hivu 410 112.989.322.853 71.094.915.243
1. Vén gép cla chi s& hiru 411| 5.14 112.989.322.853 71.094.915.243
2. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 . .
LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cudi ky truoe  |421a - -
LNST chwa phan phéi ky nay 421b - -

Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - .
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 144.102.681.901 80.092.140.103
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““Nguyén Binh Hwong
Chu tich kiém Giam doc
Khanh Hoa, ngay 21 thang 03 ndm 2017

Ngwei lap

Nguyén Viét Thing

Ké toan trwéng
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CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuong Loc Tho,
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Haa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Mau sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Don vij tinh: VND

% [ MOT THANH VIEN \ T

T

e e
e
Nguyén Binh Hwong
Cha tich kiém Giam déc
Khanh Hoa, ngay 21 thang 03 ndm 2017

Ma
CHI TIEU s6 | ™ N&m 2016 Nim 2015
1. Doanh thu ban hang & cung cép dich vu 01 6.1 33.061.818.183 31.818.182
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 6.2 - -
3. Doanh thu thuan vé& ban hang & cc dich vu 10 33.061.818.183 31.818.182
4. Giavén hang ban 11 6.2 33.000.000.000 -
. Loinhuan gép vé ban hang & cc dich vu 20 61.818.183 31.818.182
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 1.363.920.115 1.892.682.783
7. Chiphi tai chinh 22 4 - b\o
Trong d6: Chi phi Idi vay 23 - - (
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 64 3.140.522.157 1.840.743.653
10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (1.714.783.859) 83.757.312
11. Thu nhap khac 31 6.5 2.959.323.169 226.204.546
12. Chi phi khac 32 2.000.000 -
13. Loi nhuan khac 40 2.957.323.169 226.204.546
14. Téng loi nhuan ké toan treéc thué 50 | 6.6 1.242.539.310 309.961.858 :
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.6 248.907.862 61.992.372 -
16. L¢i nhuan sau thué TNDN 60 | 6.6 993.631.448 247.969.486 :
)
5
Q-" cong Ty TnHHRBRduyét Ngwoi lap 4

Nguyén Viét Thing

Ké toan trwdng




CONG TY TNHH MTV DPAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phudng Léc Tho,
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Mau s6 B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap true tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Pon vi tinh: VND

Ma

CHI TIEU sb| ™ Nam 2016 Nim 2015

. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khac 01 985.961.000 35.000.000

2. Tién chi tra cho ngudi cung cp HH va DV 02 (317.955.642)|  (1.831.036.574)

3. Tién chi tra cho ngwoi lao dong 03 (1.560.891.201)|  (1.840.694.008)

4. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 (61.992.372) -

5. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 25.637.873.191 | 31.892.689.005

6. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (6.508.192.656)| (31.142.764.246)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh | 20 18.174.802.320 |  (2.886.805.823)

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCD va 21 (3.568.879.009) (43.221.409.214)
cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuweng ban TSCD va 22 - 243.000.000
cac tai san dai han khac

3. Tién chicho vay, mua cac cong cu ng 23 (41.300.000.000)| (29.160.416.666)
cla cac don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cuy ng 24 27.260.416.666 36.900.000.000
cla don vi khac

5. Tién thu I&i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dwoc chia 27 1.783.098.240 1.892.682.783
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (15.825.364.103)| (33.346.143.097)

. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHiNH

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop cia 31 -| 41.072.000.000
chi s& hivu

2. Co tuc, loi nhuan da tra cho chi sé hivu 36 (67.316.611)|  (4.472.998.148)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (67.316.611)| 36.599.001.852
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 2.282.121.606 366.052.932
Tién va twong duong tién dau nam 60 774.635.551 408.582.619
Anh huéng cia thay déi ty gia héi doai quy dbi
ngoai té 61 - -
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM 70 3.056.757.157 774.635.551

“Nguyén Dinh Hwong
Chu tich kiém Giam doc
Khanh Hoa, ngay 21 thang 03 nam 2017

Ngweoi lap

Nguyen Viét Thang

Ké toan trwéng
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CONG TY TNHH MTV DAU TU’ VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuong Loc Tho, BAO CAO TAI CHiNH

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

11.

1.2,

1.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Coéng ty TNHH MTV Dau tw va Kinh doanh Bét dong san Khatoco (dwéi day goi tét 1a “Cong ty”) dwoc
thanh lap theo quyét dinh s6 173A/QD-HDTV ngay 01 thang 09 nam 2011 clia Téng cong ty Khanh
Vigt trén co' s& sap nhap Céng ty TNHH MTV Bau tu va Kinh doanh B4t dong san Khanh Hoa vao
Toéng coéng ty Khanh Viét theo mo hinh Céng ty me - Cong ty con theo Quyét dinh s 2032/QD-UBND
ngay 02/08/2011 cua UBND Tinh Khanh Hoa. Cong ty la don vi hach toan dac lap, hoat doéng san xuat
kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 4201348556 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Khanh Hoa cép ngay 01/10/2011. Tt khi thanh lap dén nay, Cong ty da 3 Ian diéu chinh Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh va lan diéu chinh gan nhét vao ngay 05/01/2016, hoat déng theo Luat
doanh nghiép, Diéu I& cong ty va cac quy dinh phap Iy hién hanh c6 lién quan.

Vén diéu 1 theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Ia 224.000.000.000 VND, dwoc chi tiét nhu
sau:

s i Quéc gia/ N L
- 1/01/2016
Nha dau tw quibe ot Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 0 0
Gia tri Ty lé Gia tri Ty 1é
(VND) (%) (VND) (%)
Téng coéng ty Khanh Viét Viét Nam 224.000.000.000 100% 224.000.000.000 100%
Coéng 224.000.000.000 100%  224.000.000.000 100%

Tru s& chinh déng ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai dia chi 13B Hoang Hoa Tham,
Phuwong Loc Tho, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

S6é can bd cong nhan vién tai 31/12/2016: 12 (31/12/2015: 13)

Linh vwc kinh doanh

Kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh cua Céng ty la:
*  Kinh bat dong san, quyén st dung dat thudc chii s& hivu, chd si dung hodc di thué:
*  Hoat dong thiét ké chuyén dung. (Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi that):

= Ban budn kim loai va quang kim loai. (Chi tiét: Ban buén st thep);

*  Tuwvén, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat. (Chi tiét: Tw van, moi gioi
bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat déng san, quang cao va quan ly bat
déng san);

= Xay nha céc loai;

. Chuén bi mé&t bang;

* Ban budn vatliéu, thiét bi 13p dat khac trong xay dung;

*  Xay dwng cong trinh kY thuat dan dung khac;
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

*  Phadd;
* Hoat dong kién tric va tw van ky thuat co lign quan. Chi tiét: (Thiét ké quy hoach xay
dwngThiet ké kién tric cong trinh. Giam sat thi cong xay dwng cong trinh dan dung. Giam sat
thi cdng xay dwng céng trinh nha cong nghiép dén cap 4).
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwérng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thweng clia Cong ty 13 12 thang.
CO SO LAP BAO CAO TAI CHiNH, KY KE TOAN VA BON V| TIEN TE
Co s& lap bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh kem theo duoc trinh bay bang Dong Viet Nam, theo nguyén téc gia géc va phi hop
voi cac Chuan muec ke toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.
Ky ké toan nam
Ky ké toan ndm cda Cong ty bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Don vj tién té st dung trong ké toan
Bon vi tién té si dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam.
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan ap dung
Cong ty ap dung cac Chuén muc ké toan Viet Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam.

Tuyén bé vé viéc tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam

Cong ty tuén thi cac Chuan muc ké toan Viet Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dé
soan thao va trinh bay cac bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam
2016.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac wéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh c6 anh huwéng
dén cac sb liu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31 thang
12 nam 2016 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12
nam 2016. Mac du céac wéc tinh ké toan duwoc lap bang tat ca sw hidu biét cia BanGiam déc, sé thuc
té phat sinh c6 thé khac vai cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gai ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tw ngén han cé thei han thu hdi khong qua 3 thang ké tur ngay dau tw, co tinh thanh
khoan cao, c6 kha ndng chuyén déi dé dang thanh mét luong tién xac dinh va khéng cé nhidu rdi ro
trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cao.
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4.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac khoan twong duwong tién dwoc xac dinh phu hop véi Chuan muc ké toan “Bao cao lwu chuyén

tién te”.
Pau tw tai chinh
Dau tw nam gir dén ngay dao han

Dau tw ndm gi* dén ngay dao han gdm cac khodn nhuw cac khoan tién gtvi co ky han, trai phiéu, cb
phiéu wu dai bén phat hanh bat buéc mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong twong lai, cac khoan
cho vay ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu lai hang ky, va cac khoan dau tv ndm gitr @én
ngay dao han khac.

Khi co bang chirng ch3c chan cho thdy mét phan hay toan bé khodn dau tw cé thé khéng thu hdi dwoc
thi s6 tén that d6 dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac
Dau tw vao céng ty lién két

Khoén dau twv dwoc phan loai la dau tw vao Cong ty lién két khi Céng ty ndm gitr tric tiép hodc gian
tiép tlr 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét clia bén nhan dau tw ma khong co thda thuan khac.

Cac khodn dau tw vao cong ty lién két dwoc phan anh theo gia géc, bao gbm gia mua va cac chi phi
lien quan trwc tiép dén viéc dau tw (néu cd). Trwong hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi cia
cac khoan dau tv dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé ttre, loi nhuan dwoc chia cho giai doan sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dwoc quyén nhan.

Dau tw vao céng ty lién doanh

Khodn dau tw duoc phan loai la dau tw vao cong ty lién doanh khi Céng ty co quyén déng kiém soat
céac chinh sach tai chinh va hoat déng cia bén nhan dau tw.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh duoc phan anh theo gia géc bao gém gia mua va cac chi
ph| lien quan tryc tiép dén viéc dau tw (néu co). Trwcyng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi
clia cac khodn dau tw dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai sdn phi tién té tai thdi diém phat sinh.

C6 tie, loi nhuan dwoc chia cho giai doan sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dwoc quyén nhan.

Phwong phap Iap dw phong ton that dau tw tai chinh

Déi v6i céc khodn dau tw tai chinh dai han

Du phong ton that dau tw tai chinh dai han duoc trich Iap phi hop voi huong dén tai Thong tu s6
228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 (Théng tw 228), Théng tw s6 89/2013/TT-BTC ngay 28

thang 06 nam 2013 stra ddi, b6 sung Thong tw 228 va Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay 21/12/2014
cla B6 Tai chinh.
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4.5.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac khoan phai thu
Nguyén tic ghi nhan
Cac khoan ng phai thubao gomcac khoanphai thu khach hang, phai thu néi bd va phai thu khac duoc
trinh bay theo gia tri ghi s& clia cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cn trir voi
céc khoan dv phong dworc 18p cho cac khoan ne phai thu khé doi.
Nguyén tic dw phong phai thu khé doi
Dw phong no phai thu kho doi dwoc lap cho cac khodn no phai thu qua han thanh toan hoadc cac
khodn ng co bang chirng chéc chan la khéng thu dwoc. Dy phong phai thu khoé doi dworc trich lap phu

hop véi hudng dan tai Théng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang12 nim 2009cuda Bé Tai chinh.

Tang hoac giam sb dw tai khodn du phong phai thu kho doi dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh
nghiép trén bao cao két qué hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang toén kho

Hang tén kho dwoc hach toan theo gia gbe. Trwong hop gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc thap hon
gia gbc thi hach toan theo gia tri thuan co thé thwe hién duoc.

Gia gbc hang ton kho bao gom Chi phi mua, chi phi ché bién va céac chi phi lién quan trwc tiép khac
phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc la gid ban woc tinh cla hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéce tinh & hoan thanh san phdm va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc
tiéu thu chang.

Phwong phap xéac dinh gia tri hang tén kho

Gia tri hang ton kho duwoc xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén.

Phwong phap hach toan hang toén kho

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Phwong phap 1ap dw phong giam gia hang tén kho

Cubi n&m tai chinh, khi gia tri thuan co thé thwc hién dwoc cla hang ton kho nhd hon gia géc thi phai
lap dw phong gidam gia hang tén kho.

Sé dw phong giam gia hang tén kho duwoc lap la sé chénh léch gitra gia géc cla hang tén kho I&n hon
gia tri thuan co thé thic hién duoc cia hang tén kho.

Sé tang ho&c giam dy phong gidm gia hang tébn kho dwoc hach toan vao gia vbn hang ban trén bao
cao két qué hoat dong kinh doanh.

Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san ¢é dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyen gia trir i gia tri hao mon Iy ké.
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4.6.

4.7.

4.8.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau
Nguyén gia tai san co dinh htru hinh bao gbm gié mua va toan bé cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Truwdng hop mua tai san co dinh duoc kem thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu ting thay the theo gia tri hop ly
va duoc trie (-) khdi nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh dwoc khau hao theo [huong phap duong théng trong subt thei
gian hitru dung d tinh cla tai san.

Thoi gian khdu hao wéc tinh cho mot sé nhém tai san nhu sau:

Nam 2016
* Nha clra vat kién tric 20 n&m
* Phuwong tién van tai truyén dan 6 nam
= Thiét bj, dung cu quan ly 3 nam

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san co dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tdc ghi nhan va xac dinh gia trj ban dau

Nguyén gia la toan b cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé co dwoc tai san ¢ dinh vé hinh tinh dén
thoi diem dua tai san d6 vao trang thai st dung theo du tinh.

Nguyén téc ké toan cac tai san cé dinh vé hinh
Phan mém méy vi tinh
Phan mém may vi tinh khéng phai 1a cdu phan khong thé thiéu cda phan ctng thi dwoc ghi nhan nhw

tai san cb dinh vo hinh va dwoc khdu hao theo thoi gian st dung hiru ich.
Nam 2016

* Phan mém may vi tinh 3 n&m

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwvde dwoc phan loai la chi phi tre’g treéc ngén han va chi phi tré trwéc dai han theo ky han
goc va chu yéu la chi phi lién quan dén gia von céng cu, dung cu. Cac khoan nay dwoc phan bo trong
thoi gian tra trude cla chi phi hodc trong khoang thoi gian ma loi ich kinh t& dwoc du kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh:

* Cong cu, dung cu duoc phan bé dan tir 01 ndm dén 03 nam vao két qua hoat déng kinh doanh:
* Chiphi stra chira tai san Ion dwoc phan bd theo thoi gian ma lgi ich du kién tao ra.

No phai tra
No phai tra dwoc phén loai 1a phai trd nguoi ban, phai trd ndi bo va phai tra khac theo nguyén tac:

Phai tra ngudi ban 1a khodn phai tra co tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang
hda, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap voi nguoi mua; Phai tra ndi bo 1a cac khoan phai
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4.10.

4.11.

412,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

trd gitba don vi cap trén va don vi cép duwéi trie thude khéng co tw cach phap nhan hach toan phu
thudc; Céc khodn phai tra con lai dwoc phan loai la phai tré khéc.

Cac khoan ng phai tra duwoc theo déi theo ky han goc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

No phai tra dwoc ghi nhan khéng thép hon nghta vu phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd duoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa,
dich vu da nhén‘du’(_yc: ter ngwc‘yi ban trong ky bao cao nhung thyc té chua chi trd do chwa c6 hoa don
ho&c chua du ho so;, tai liéu ke toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia ky bao cao.

Chi phi phai tra ctia Cong ty Ia chi phi kiém toan.Co' s& wéc tinh chi phi kiém toandwa trén phi toan
trong nam trwée.

Vén cha s& hivu

Vén dau tw cia chu sé hdu

Von dau tw cda chi sé httu dwoc ghi nhan theo sé vén thue gop clia chi s& hiru.,
Phéan phéi loi nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho chii s& hivu sau khi da trich lap
ca quy theo Dieu 1€ Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé thu dworc. Trong
hau hét cac trwdng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua phan I&n rdi ro va
loi ich kinh te gan lién véi quyén s& hiru hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Trwong hop giao dich ve cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can doi ké toan cua ky
do.

Lai tién guri

Lai tien gvi duoc ghi nhan trén co sé dén tich, duoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tign glii va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban va cung cap dich vu la tdng chi phi phat sinh cla thanh phdm, hang héa, dich
vu;.Cac khoan chi phi vwot trén mire binh thuwdng cia hang tén kho duoc ghi nhan ngay vao gia von
hang ban.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.13. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cltia doanh nghiép gém cac chi phi
vé lrong nhan vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tien cong, cac khoan phu cap, .); bao
hiém x& hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, coéng cu Iao dong, khdu hao TSCP dung cho quan ly doanh
nghiép; thué mon bai; dich vu mua ngoai (dién, nuwdc, dién thoai, fax,...); chi phi bang tién khac (tiép
khach, héi nghj khach hang).

4.14. Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong n@m hién hanh.

" Hoat déng mua ban bat déong san 20%;
" Cac hoat ddng khac theo quy dinh hién hanh.

Thué gia tri gia tdng

Thué gia tri gia tang clia cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cap dwoc tinh theo cac muc thué
nhw sau:

" Quyén s dung dét thudc déi twong khong chiu thué Gia tri gia tang;
" Cac hoat dong khac theo quy dinh hién hanh.

Céac loai thué khéac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam.
Cac bao cao thué cla Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thue ddi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sb thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh cé thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung cla
co quan thué.

4.15. Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai sén tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc vacéac chi phi giao dich cé
lién quan trwc tiép dén viec mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cla Cong ty bao gom tién mét, tién gl khéng ky han, cac khoan phai thu khach
hang, cac khoan phai thu khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc va cac chi phi giao dich co
lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do.

Céng no tai chinh clia Cong ty bao gém cac khodn phai trd ngudi ban va phai tré khac, cac khoan vay
va cong cu tai chinh phai sinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

Danh gia lai sau 1an ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa co quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tién mat 214.523.094 123.189.997
Tién glri ngan hang khong ky han 342.234.063 151.445.554
Céc khoan twong duong tién 2.500.000.000 500.000.000
Cong 3.056.757.157 774.635.551
5.2. Dau tw tai chinh
Pau tv ndm gitr dén ngay dao han dwoc chi tiét nhu sau:
Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 01/01/2016
VND VND
Gia gbc Gia tri ghi sb Gia gbc Gi4 tri ghi sb

Ngén han
Tién glri c6 ky han trén 3 thang dén 12 thang 29.800.000.000 29.800.000.000 25.760.416.666 25.760.416.666

Cong 29.800.000.000  29.800.000.000  25.760.416.666  25.760.416.666
Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 01/01/2016
VND VND
Gia gbc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia tri ghi s6
Dai han

Tién gri c6 ky han trén 12 thang ~ 10.000.000.000  10.000.000.000 2 -

Cong 10.000.000.000 10.000.000.000 - -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Dau tw gop vén vao don vi khac dwoc chi tiét nhw sau:

Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 01/01/2016
VND VND
Gia goc Giatri hop ly Dw phéng Gia goc Giatri hop ly Dy phong

Pau tw vao cong ty lién két:
Cong ty Cat Tiger Khareal 12.000.000.000

Cdng 12.000.000.000

Tai ngay lap bao céo, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy clia khodn dau tw nay dé thuyét minh
trong bao cao tai chinh b&i vi khéng co gia niém yét trén thi tredrng va Chudn muc Ké toan Viet Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé huéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy st dung
cac ky thuét dinh gia.

Phai thu ngan han cua khach hang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Phai thu ttr khach hang:
Céng ty TNHH Cat Tiger Khareal 33.000.000.000 -
Coéng 33.000.000.000 -
5.4. Phai thu ngén han khac
Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 01/01/2016
VND VND
Gia tri Dv phong Gia tri Dw phong
La&i dw thu 423.920.555 - 843.098.680 -
Tam (rng 2.000.000 - 2.000.000 -
Phai thu khac 3.536.325 - - -
Coéng 429.456.880 - 845.098.680 -
Hang tén kho
Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 01/01/2016
VND VND
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dw phong
Hang hoa bt dong san - 4.171.004.379 : - 4.171.004.379 - -

Céng 4.171.004.379 - 4.171.004.379 -
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CONG TY TNHH MTV PAU TU VA KINH DOANH BAT

DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phudng Léc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa,

Viét Nam

BAO CAOQ TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Khong co hang ton kho v dong, kém, mat phdm chét khong co kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi

nam.

Khong co hang ton kho dung dé thé chap, cdm cd ddm bao cac khodn phai tra tai thoi diém cudi nam.

5.6. Chi phi tra trwéc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Ngan han:
Cong cu dung cu ch® phan bd - 3.214.286
Cong - 3.214.286
Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Dai han:
Chi phi stra chira nha lam viéc 11.970.605 205.629.909
Cong 11.970.605 205.629.909
5.7. Thué va cac khoan phai thu, phai nop Nha nwéc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 Trong nam 01/01/2016
VND VND VND
Phai nop Phai nop Da nop Phai nop
Thué TNDN 248.907.862 248.907.862 61.992.372 61.992.372
Thué TNCN 13.164.402 126.188.520 128.992.844 15.968.726
Thué nha dét, tién thue dét - 17.859.397 17.859.397 -
Thué mén bai 3.000.000 3.000.000 -
Cong 262.072.264 395.955.779 211.844.613 77.961.098
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CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Loc Tho, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.9. T&ng giam tai san cé dinh vé hinh

Khoan muc Phidn mém may tinh Céng
VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2016 65.000.000 65.000.000
Mua trong nam - -
Tai ngay 31/12/2016 65.000.000 65.000.000
Gia tri hao mon Ity ké
Tai ngay 01/01/2016 59.784.941 59.784.941
Khéu hao trong nam 5.215.059 5.215.059
Tai ngay 31/12/2016 65.000.000 65.000.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2016 5.215.059 5.215.059

Tai ngay 31/12/2016 -

Khéng co6 TSCD vé hinh cudi nam dung thé chép, cdm cb, ddm bao cho cac khoan vay.

Nguyén gia clia TSCE v6 hinh cudi nam da khéu hao hét nhung van con s dung la 65.000.000 déng.

Khéng c6 TSCD vo hinh cubi nam che thanh ly.

5.10. Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Xay dwng co ban dé dang
D an Cum céng nghiép Trang E 49.004.851.542 46.889.357.487
Céng 49.004.851.542 46.889.357.487
5.11. Phai tra ngwei ban ngéan han
Tai ngay 31/12/2016 Tai ngay 01/01/2016
VND VND
S0 ¢6 kha nang S0 c6 kha nang
Gia tri tra no Gia tri tra no
Céng ty CP dich wi bdo & 24 11.200.000 11.200.000 - -

Céng 11.200.000 11.200.000
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CONG TY TNHH MTV DAU TU' VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Léc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.12. Chi phi phai tra ngan han

Chi phi kiém toan

Coéng

5.13. Phai tra ngan han khac

Téng coéng ty Khanh Viét

Coéng ty TNHH Thwong mai Du lich va Dau tw Phét trién
Cong ty TNHH Thwong mai Du lich Cat Tiger

Quy xda déi giam nghéo

Phai tra khac

Coéng

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
505.531.448 67.316.611

25.000.000.000
953.889.813
599.568.097

6.276.081.614

953.889.813
9.223.097

27.058.989.358

7.306.511.135
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CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO
13B Hoang Hoa Tham, Phuwang Loc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.14.2. Chi tiét vén gop cua chu sé hivu

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Téng cong ty Khanh Viét 112.989.322.853 71.094.915.243

Coéng 112.989.322.853 71.094.915.243

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi 1an thr 03 sb 4201348556 ngay 05/01/2016
Cong ty dang ky von diéu & la 224.000.000.000 déng; Vén thuc gop cla cha s& hiru dén ngay
31/12/2016 1a 112.989.322.853 ddng.

5.14.3. Cac giao dich vé vén véi cac chi sé& hivu va chia loi nhuan

Vén dau tw cla chi sé hiru
Vén gop dau nadm
Vén gép tang trong nam
Vén gép gidm trong nam
Vvén goép cudi nam

Cb twre, loi nhuan da chia

Nam 2016
VND

Nam 2015
VND

71.094.915.243
41.894.407.610

112.989.322.853

67.316.661

21.073.645.054
50.021.270.189
71.094.915.243

4.472.998.148

6.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich w
Doanh thu cho thué van phong
Doanh thu ban tai san

Cong

6.2. Gia vén hang ban

Gia vdn cla tai san da ban

Céng

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
34.545.456 31.818.182
27.272.727 -
33.000.000.000 -
33.061.818.183 31.818.182
Nam 2016 Nam 2015
VND

VND

33.000.000.000

33.000.000.000
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CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO
13B Hoang Hoa Tham, Phuwdng Léc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gl

Coéng

6.4. Chiphi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @ dung van phong
Chi phi khédu hao TSCP
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich wu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

6.5. Thu nhap khac

Lai thanh ly TSCB
Thanh ly céng cu dung cu
Chénh léch danh gia lai TS gop vbn

Céng

6.6. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich w mua ngoai

“Chi phi khac bang tién

Cong

Nam 2016
VND

Nam 2015
VND

1.363.920.115

1.892.682.783

1.363.920.115

1.892.682.783

Nam 2016
VND

Nam 2015
VND

2.473.188.680
29.891.621
150.045.243
31.686.220
8.369.125
308.462.641
138.878.627

1.076.686.980
90.435.511
64.177.050
24.868.081
23.178.250
340.582.929
220.814.852

3.140.522.157

1.840.743.653

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

- 219.259.091

- 6.945.455
2.959.323.169 -
2.959.323.169 226.204.546
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
29.891.621 90.435.511
2.473.188.680 1.099.865.230
150.045.243 64.177.050
348.517.986 365.451.010
138.878.627 220.814.852

3.140.522.157

1.840.743.653

\
2
\
\
|
!
/
S



CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT

DONG SAN KHATOCO '
13B Hoang Hoa Tham, Phuong Loc Tho, BAO CAO TAI CHINH
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiéphién hanh

Nam 2016 Nam 2015

VND VND

l_oi nhuan ké toan trwdc thué trong n@m 1.242.539.310 309.961.858
Cong: Cac khoan diéu chinh tang 2.000.000 -
- Chi phi khéng duwoc trir 2.000.000 -
Téng thu nhap chiu thué 1.244.539.310 309.961.858
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN 248.907.862 61.992.372

7. BAO CAO BO PHAN

Theo quy dinh clia Chuén muc ké toan sb 28 va Thong tw hwéng dan Chuan muc nay thi Cong ty can
lap bao cao bo phan. Theo do, bé phan la mét phan co thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia
vao viéc cung cap cac san pham hoac dich vu lién quan (b6 phan theo Iinh virc kinh doanh) hoac
cung cap san pham hodac dich vu trong mét méi trvong kinh té cu thé (b6 phan theo khu vuc dia ly),
m&i bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich kinh té khac véi cac bd phan khac.

Cé&n ct vao thuwc t& hoat dong cla Coéng ty, Ban Giam dbc danh gia réng céc linh vyc kinh doanh
cling nhuw cac mai trueng kinh té cu thé theo khu viee dia ly khéng co sy khac biét trong viéc ganh
chiu rdi ro va loi ich kinh té. Céng ty hoat déng trong mét bé phan kinh doanh duy nhét 1a kinh doanh
bét dong san va mot bd phan dia ly chinh la thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan Méi quan hé
1. Téng Coéng ty Khanh Viét Céng ty me
2. Céngty TNHH Thwong mai Khatoco Coéng ty con ctia TCT Khanh Viét

Trong n&m, Cong ty da cd cac giao dich chl yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

Mua hang:
Coéng ty TNHH Thwong mai khatoco 5.270.000 6.420.000
Coéng ty TNHH MTV co khi Xay dwng khatoco - 34.540.000

Cdéng 5.270.000 40.960.000
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CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO ) ) i ]
13B Hoang Hoa Tham, Phwong Léc Tho, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

Gop vin
Téng cong ty Khanh Viét 41.894.407.610 41.072.000.000
Coéng 41.894.407.610 41.072.000.000

Thu nhap cda Ban Giam déc va cac nhan vién quan ly chl chét khac dwoc hwdng trong ndm nhuw

sau:

Nam 2016 Nam 2015

VND VND

Thu lao va thu nhap 405.788.369 725.576.455
Cong 405.788.369 725.576.455 =
789-¢
NG T’
TNHH
9.  THU NHAP KIEM SOAT VIEN “"%’%‘
Nam 2016 Nam201s Yl
VND VND ENTRU
Tién lwong V& cac chi phi hoat dong 24.000.000 12.000.000 lL_Lj

10. CONG CU TAI CHINH

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty co thé c6 cac rdi ro tai chinh nhw sau:

* Rui ro tin dung: La kha nang ma khach no sé khong hoan tra toan b hoac mét phan cac khoan
vay, hodc sé khéng hoan trd ding han va do dé sé dwa dén mét khoan 16 cho Cong ty.

» RUi ro thanh khodn: La riii ro ma Céng ty c6 thé khong co hodc khong co kha nang co tién khi can \
va do do sé gap kho khan trong viéc dap rng cac nghia vy co lién quan dén cac khoan céng no tai ¢
chinh. 2

3

v RUi ro thi treong: La rdi ro ma gia tri ctia cac cong cu tai chinh sé bién dong vé mat gia tri hop ly 3

hoac dong tién trong twong lai do nhirng bién déng vé gia ca trén thij thi trwéng. Vé co ban, Céng 4

ty c6 thé cé cac rii ro thj trwdng sau:

+ Ruiro 1ai suat
+ Ruiro tién té

Pé quan ly mot cach cé hiéu qua cac rui ro trén, Ban giam déc ctia Cong ty da phé duyét nhirng chién
Iwoc cu thé dé quan Iy nhikng rdi ro nay pht hop véi muc tiéu hoat dong cua Cong ty. Nhirng chién
lwoc nay dwa ra nhLPng huéng dan déi véi muc tiéu ngan han va dai han va nhirng hanh dong sé
dwoc thure hién dé quan ly nhivng rdi ro tai chinh clia Cong ty. Nhitng huwéng dan chi yéu bao gom:

» Taithiéu hoa cac rli ro vé gia, rui.ro tién té va rii ro 1ai sudt déi véi tt ca cac giao dich;

» Tét ca céc hoat déng quan ly rdi ro tai chinh dwoc thwe hién va giam sat & mirc dé tap trung;

» Té&t ca cac hoat dong quan Iy rli ro tai chinh dugc thuc hién trén co s& nhat quan, than trong va
theo nhirng théng Ié thi trweng tét nhat;



CONG TY TNHH MTV DAU TU VA KINH DOANH BAT
DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phudng Loc Tho,

Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Bang dwa&i day trinh bay tom tat tai san tai chinh va céng no tai chinh theo tirng loai:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Tai san tai chinh:
Tién va cac khodn tvong duong tién 3.056.757.157 774.635.551
Phai thu khach hang va phai thu khac 33.427.456.880 843.098.680

Pau tw ngdn han

Cdéng

Coéng no tai chinh:
Phai trd nguwdi ban va phai trd khac
Chi phi phai tra

Céng

29.800.000.000

25.760.416.666

66.284.214.037

27.378.150.897

27.070.189.358
5.000.000

7.306.511.135
5.000.000

27.075.189.358

7.311.511.135

Cong ty kiém soét rti ro tin dung béng cach xac dinh han mdc ri ro cho tirng khach hang. Cong ty
dang ap dung chinh sach chi giao dich v&i khach hang dang tin cay vé mat tin dung. Khéng co nhirng
tap trung quan trong vé rdi ro tin dung. RUi ro tin dung t6i da ma Céng ty cé thé ganh chiu dwoc tom
tat trong bang du¢i day.

Tai ngay Tai ngay

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Phai thu khach hang va phai thu khac 33.429.456.880 845.098.680
Coéng 33.429.456.880 845.098.680

Cong ty khéng nam gitk cac thé chap cho cac khodn phai thu.
Rdi ro thanh khoan

Cong ty quan Iy rli ro thanh khoan trén co s ngay dén han dwoc mong doi.
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CONG TY TNHH MTV BPAU TU VA KINH DOANH BAT

DONG SAN KHATOCO S
13B Hoang Hoa Tham, Phwdng Loc Tho, BAO CAO TAI CHINH
Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Bang dwéi day phan tich ng tai chinh theo ngay dén han con lai theo hop déng.

Vay va n¢ No¢ phai tra Coéng
VND VND VND

Duw&i 01 nam 27.075.189.358 27.075.189.358
T 1 -3 nam - - -

Tai ngay 31/12/2016 27.075.189.358 27.075.189.358

Vay va n¢ No’ phai tra Coéng

VND VND VND

Dw&i 01 nam - 7.311.511.135 7.311.511.135
T 1 -3 nam - - -
Tai ngay 01/01/2016 - 7.311.511.135 7.311.511.135

Cong ty dw kién sé& thanh toan tat ca cac khodn no khi dén han. Dé dap ng cac cam két thanh toan
nay, Cong ty dw kién cac hoat dong kinh doanh sé tao ra du dong tién vao. Ngoai ra, Cong ty dang
nam gilr cac tai san tai chinh co thj treong thanh khoan va san sang dap (¢ng nhu cau thanh khoan.

11. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong co cac sw kién quan trong xay ra sau ngay két thic nam tai chinh dén ngay phat hanh bao cao
tai chinh.

48556 pha

Q’\3 6.
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/o CONGTY TN

duyét Ngwoi lap

o Nguyen Dinh Hwong Nguyen Viét Théng
Chu tich kiém Giam déc Ké toan trwéng
Khanh Hoa, ngay 21 thang 03 nam 2017




