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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU

VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY
13B Hoang Hoa Tham, Phuong Loc Tho, VA BAN GIAM BOC
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM bOC
Chu tich va Ban Giam doc Céng ty TNHH M6t thanh vién Pau tv va Kinh doanh Bat dong san Khatoco (dwdi
day goi tat 1a “Céng ty”) dé trinh bao céo nay cung voi cac bao cao tai chinh dinh kém da dwgc kiém toan
ctia Céng ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2017.
CHU TICH CONG TY, KIEM SOAT VIEN VA BAN GIAM BOC

Danh sach Chu tich céng ty va Kiém soat vién trong ndm va vao ngay lap béo céo nay ctua Cong ty bao
gom:

Tén Chirc vu
Ong Nguyén Dinh Hwrong Cha tich
Ong Dao Bong Phong Kiém soat vién

Danh sach cac thanh vién Ban Giam dbc trong nam va vao ngay lap bao céo nay clia Cong ty bao gém:

Tén Chire vu
Ong Phan Hoai Phuong Giam déc
Ong Nguyén Nguyén Vi Pho Giam déc

TRACH NHIEM CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM BOC

Ch tich va Ban Giam dc Céng ty co trach nhiém lap bao cao tai chinh h&ng n&m phan anh mét cach trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwvu chuyén tien té clia Cong ty
trong nam. Trong viéc lap bao cdo tai chinh nay, Chu tich va Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

= Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mot cach nhét quan;

»  Dua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

«  Néu ré Chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thd hay khéng, ¢ nhitng ap dung sai
léch trong yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

»  Lap bao cao tai chinh trén co' s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé gia dinh rang Cong ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc;

«  Thiét ké va duy tri hé théng kidm soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo
tai chinh hop ly nhadm han ché sai sot va gian lan.

Chu tich Cong ty va Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring cac s sach ké toan dwoc ghi chép phu
hop va lwu git day au dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai bat ky thoi diém nao
va bao cao tai chinh duoc 1ap tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam ciing nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.Chu tich va Ban Giam doc Cong ty
ciing chiu trach nhiém dam bdo an toan tai san cdia Céng ty va thyc hién nhirng bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Ch tich va Ban Giam dbc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén khi lap bao cao tai chinh.
KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh kém theo duoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan & Tw Van RSM Viét Nam Chi
nhanh Mién Trung, thanh vién RSM Quaoc te.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN BDAU TU

VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY
13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Léc Tho, VA BAN GIAM BOC
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (TIEP THEO)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Chu tich Cong ty va Ban Giam déc Céng ty cong b réng, béo céo tai chinh kém theo phan anh trung thuc
va hcrp ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2017, két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& cla nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop voi

cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c¢ lién quan tai Viét
Nam.

Phan Hoai Phwong
Giam doc
Khanh Hoa, ngay 28 thang 03 ndm 2018




RSM

RSM Vietnam

. y 5 Chi nhanh Mién Trung
Tang 3, So 142 X6 Viét Nghé Tinh, Phurdng Hoa Cwérng Nam
Quan Hai Chau, Tp.Da Nang, Viét Nam

T +84236 363 3334
Sé: 48/BCKT-RSMMT F :84236 363 3334

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP WWW.rsm.com.vn

Kinh gtri: Chu tich Coéng ty i
Cac thanh vién Ban Giam doc
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO

Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty TNHH Mét thanh vién Pau tw va Kinh doanh
B4t dong san Khatoco (duéi day goi tat la “Cong ty"), dwoc lap ngay 28/03/2018 tir trang 05 dén trang 28
bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2017, Bao céo két qua kinh doanh, Bao céo luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cuing ngay va Ban thuyét minh béo c&o tai chinh.

Tréach nhiém caa Cha tich Céng ty va Ban Giam doc

Ch tich Cong ty va Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe hep ly bao
c4o tai chinh clia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Cha tich Cong ty va Ban Giam déc xac dinh la can thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian an hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Chting toi d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc
kidm toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cia Cong ty co con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gém thye hién cac thd tuc nham thu thap cac b&ing chirng kiém toan vé céc so liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn dwoc Ira chon da trén xét goan cla kiém toan
vién, bao gdbm danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hoac nham lan. Khi
thie hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cta Cong ty lién quan dén
viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh trung thue, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qué cia kiém soat ndi bd clia Coéng
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Cha tich Cong ty va Ban Giam déc cing nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé bao c&o tai chinh.

Chung tai tin twdng réng cac bang chirng kidm toan ma chung toi da thu thap dwoc la day dl va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién chung téi, bao c4o tai chinh dinh kém da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cGa Céng ty TNHH Mot thanh vién PAu tw va Kinh doanh Bat ddng san Khatoco tai
ngay 31 thang 12 nam 2017 clng nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh iwu chuyén tién té cla

nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Van dé can nhan manh

Chung t8i xin I y dén van d& duoc trinh bay tai muc 4.16.2 cla Thuyét minh Béo céo tai chinh: Theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép da thay ddi lan ther 04 sb 4201348556 ngay 09/11/2017, Céng ty dang ky
vén didu 1& 13 224.000.000.000 déng. Tuy nhién vén thuc gop clia Chi s& hku dén ngay 31/12/2017 la
112.989.322.853 déng.

RSM VIET NA

-CHI NHANH

Tran Dwong Nghia

Giam doc

Gidy chizrng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
1309-2018-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Chi nhanh Mién Trung
Pa Ning, ngay 28 thang 03 ndm 2018

Nguyén Ha Trung

Kieém toan vién

Giy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
2444-2018-026-1
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN BAU TU
VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Léc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

M3u s6 B 01a - DN

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 31/12/2017

Pon vi tinh: VND

. M? Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | TM 31/12/2017 01/01/2017
A. TAI SAN NGAN HAN 100 67.291.723.408 72.437.481.764
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110| 41 7.598.086.741 3.056.757.157
1. Tién 111 4.098.086.741 556.757.157
2. Céac khoan twong duong tién 112 3.500.000.000 2.500.000.000
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 16.500.000.000 29.800.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. DAutw ndm gilr dén ngay dao han 128]| 428 16.500.000.000 29.800.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 37.820.761.634 35.031.147.180
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 4.3 - 33.000.000.000
2. Tratrwéc cho ngudi ban ngan han 132 4.4 36.940.503.300 1.601.690.300
3. Phaithu ngén han khac 136 | 4.5 880.258.334 429.456.880
IV. Hang tén kho 140 4.171.004.379 4.171.004.379
1. Hang tén kho 141| 46 4.171.004.379 4.171.004.379
2. Du phong gidm gi& hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngén han khac 150 1.201.870.654 378.573.048
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.10 51.274.984 -
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 1.150.595.670 378.573.048
B. TAI SAN DAI HAN 200 81.649.164.154 71.665.200.137
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Taisan cé dinh 220 1.915.638.671 648.377.990
1. Taisan cb dinh h&ru hinh 221| 48 1.915.638.671 648.377.990

Nguyén gia 222 3.055.014.016 2.268.785.517

Gia tri hao mon |Gy ké 223 (1.139.375.345) (1.620.407.527)
2. Taisan cb dinh vé hinh 297 - -

- Nguyén gia 228 65.000.000 65.000.000

- Gia tri hao mon Iiy ké 229 (65.000.000) (65.000.000)
ll. BAt dong san dau tw 230 - -
IV. Taisan d& dang dai han 240 69.733.525.483 49.004.851.542
1. Chiphi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chiphi xay dung co ban d& dang 242 | 47 69.733.525.483 49.004.851.542
V. PAu tw tai chinh dai han 250 10.000.000.000 22.000.000.000
1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - 12.000.000.000
2. DA&utw ndm gilr dén ngay dao han 255 10.000.000.000 10.000.000.000
VI. Taisan dai han khac 260 - 11.970.605
1. Chi phi tra trudc dai han 261 4.10 - 11.970.605
2. Taisan dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 148.940.887.562| 144.102.681.901

Céc thuyét dinh kém theo la mét bé phén khoéng tach réi cda B4o céo tai chinh
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CONG TY TNHH MOQT THANH VIEN PAU TU
VA KINH DOANH BAT BPONG SAN KHATOCO
13B Hoang Hoa Tham, Phuong Léc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2017

Mau sé B 01a - DN

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sé| ™ 31/12/12017 01/01/2017
C. NQ PHAITRA 300 34.997.674.896 31.113.359.048
I.  N¢ ngén han 310 34.997.674.896 31.113.359.048
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.11 145.463.943 11.200.000
2. Nguw&i mua tra tién trudc ngan han 32| 4.12 20.917.961.000 1.044.129.949
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 313.| 443 2.230.011.060 262.072.264
4. Phai trd ngudi lao dong 314 1.454.361.853 871.385.331
5. Chi phi phai tra ngan han 315| 4.14 10.700.000 5.000.000
6. Phaitrd ngan han khac 319 | 4.15 8.048.729.994 27.058.989.358
7. Quy khen thwéng, phic loi 322 2.190.447.046 1.860.582.146
Il. Ne¢dai han 330 - -
D. VON CHU SO HUrU 400 113.943.212.666| 112.989.322.853
I.  Vén cha s hiru 410 | 4.16 113.943.212.666| 112.989.322.853
1. Vén gép clia chl s& hivu 411 112.989.322.853|  112.989.322.853
2. Vbn khac clia chl s& hiru 414 953.889.813 -
3. Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi 421 - -
LNST chwa phan phdi Iy ké dén cudi ky truec  |421a - -
LNST chwa phan phéi ky nay 421b - -
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 148.940.887.562| 144.102.681.901
Ngwoi lap
t Nguyén Viét Thing
Giam déc Ké toan trwéng
Khanh Hoa, ngay 28 thang 03 nam 2018
Céac thuyét dinh keém theo la mét bo phan khéng tach réi cia Bao cao tai chinh 6
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU
VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
13B Hoang Hoa Tham, Phuong Léc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Mau sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Don vi tinh: VND

[VE)
CHi TIEU s6 | TM Nam 2017 Nam 2016
1. Doanh thu ban hang & cung cép dich vu 01 5.1 144.363.636| 33.061.818.183
2. Céac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang & cc dich vu 10 144.363.636| 33.061.818.183
4. Gia vén hang ban | 52 -l 33.000.000.000
5. Loi nhuan gop vé ban hang & cc dich vu 20 144.363.636 61.818.183
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 14.702.163.432 1.363.920.115
7. Chi phi tai chinh 22 | 54 74.343.308 -
Trong dé: Chi phi l&i vay 23 25.706.944 -
8. Chiphi ban hang 25 | 5.5 3.600.000 -
9. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 | 56 4.384.879.306 3.140.522.157
10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 10.383.704.454| (1.714.783.859)
11. Thu nhap khac 31 57 451.134.774 2.959.323.169
12. Chi phi khac 32 - 2.000.000
13. Loi nhuan khac 40 451.134.774 2.957.323.169
14. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 50 | 5.9 10.834.839.228 1.242.539.310
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.9 2.172.109.234 248.907.862
17. Loi nhuan sau thué TNDN 60 | 5.9 8.662.729.994 993.631.448
A C@Nwwﬁi &;Rhe duyét Ngwoi lap
ENAE\.
Al ’
" Phan Hoai Phrong Nguy&n Viét Théng
Giam déc Ké toan trwéng
Khanh Hoa, ngay 28 thang 03 ndm 2018
Céc thuyét dinh kém theo la mét bé phan khéng tach roi cia Bao céo tai chinh 7



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TV
VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Loc Tho,

Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO

CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap trwe tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

M3au s6 B 03a - DN

Bon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 |T™M Nim 2017 Nam 2016
I. LU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 20.146.620.000 985.961.000
2. Tién chi tra cho ngwoi cung cap hang héa dich vu 02 (1.377.060.865) (317.955.642)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (2.401.938.478)|  (1.560.891.201)
4. Tién |ai vay da tra 04 (25.706.944) -
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (248.907.862) (61.992.372)
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 32.011.449.228| 25.637.873.191
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (44.755.973.973)| (6.508.192.656)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 3.348.481.106| 18.174.802.320
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi @& mua sam, xay dwng TSCD va
cac tai san dai han khac 21 (26.175.932.091)|  (3.568.879.009)
2. Tién thu tir TLy, nhwong ban TSCH va cac TS DH khac 22 313.486.364 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don vi khac 23 (19.000.000.000)| (41.300.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia don vi khac 24 32.300.000.000] 27.260.416.666
5. Tién thu hoéi dau tw gép vén vao don vi khac 26 13.000.000.000 -
6. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va lgi nhuan duoc chia 97 1.260.825.653 1.783.098.240
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 1.698.379.926| (15.825.364.103)
I.LL'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 (6.1 4.220.000.000 -
2. Tién trd no gdc vay va no thué tai chinh 34 |6.2| (4.220.000.000) -
3. Cd tire, loi nhuan da tra cho chii s& hiru 36 (505.531.448) (67.316.611)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (505.531.448) (67.316.611)
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 4.541.329.584 2.282.121.606
Tién va twong dwong tién dau nam 60 3.056.757.157 774.635.551
Anh hwéng cua thay déi ty gia héi dodi qui ddi ngoai té 61 - -
TIEN VA TUONG BDUONG TIEN CUOI NAM 70 7.598.086.741 3.056.757.157

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 28 thang 03 ndm 2018

Ngwei lap

ar

Nguyén Viét Thing

Ké toan trwéng

Céc thuyét dinh kém theo la mét bé phan khoéng téch roi cda Bao cao tai chinh
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN AU TV
VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phwong Léc Tho, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Mau B 09 - DN

1.1.

1.2

1.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru von

Céng ty TNHH Mat thanh vién Bau tw va Kinh doanh B4t dong san Khatoco (dwéi day goi tét 1a “Cong
ty”) dwgc thanh 1ap theo quyet dinh sé 173A/QD-HDTV ngay 01 thang 09 ndm 2011 clia Téng cong ty
Khanh Viét trén co s& sap nhap Cong ty TNHH MTV PAu tw va Kinh doanh Bét dong san Khanh Hoa
vao Téng cong ty Khanh Viét theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con theo Quyét dinh s6 2030/QP-
UBND ngay 02/08/2011 ciia UBND Tinh Khanh Hoéa. Cong ty 1a don vi hach toan déc lap, hoat dong
san xuét kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 4201348556 do S& Ké hoach va
DAu tw Tinh Khanh Hoa c&p ngay 01/10/2011. Ti khi thanh [ap dén nay, Cong ty da 4 lan diéu chinh
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va lan didu chinh gan nhét vao ngay 09/11/2017, hoat dong
theo Luat doanh nghiép, Diéu |& cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh c6 lién quan.

Vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép [a 224.000.000.000 VND. Tuy nhién dén
thoi didm 31/12/2017, vén gop ctia Chi s¢ hivu la 112.989.322.853 VND va duoc chi tiet nhw sau:

Nha dau tw Quéc gia Tai ngay 31/12/2017 Tai ngay 01/01/2017

Giati  Tylé Gia tri Ty lé

(VND) (%) (VND) (%)

Téng cong ty Knanh Viét ViétNam  112.980.322.853  100%  112.989.322.853 100%

Céng 112.989.322.853 100%  112.989.322.853 100%

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai dia chi 13B Hoang Hoa Tham,
Phwong Léc The, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

Tdng sb nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017 & 14 nhan vién (31/12/2016: 12 nhan
vién).

Linh vwe kinh doanh

Kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty la:

« Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thuéc chd s& hiru, chu st dung hozc di thué;

« Hoat dong thiét ké chuyén dung (Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi that);

» Ban budn kim loai va quang kim loai (Chi tiét: Ban buén sét thép); )
= Tw van, moi gioi, d4u gia bat dong san, dau gia quyen sk dung dAt (Chi tiét: Tw véan, moi gidi bat
dong san, dinh gia bat dong sén, san giao dich bAt dong san, quang céo va quan Iy bat dong san);
Xay nha cac loai;

Chudn bi mat bang;

Ban budn vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung;

Xay dng céng trinh k¥ thuat dan dung khac;

Pha d&;

Hoat dng kién triic va t van ky thuat co lién quan (Chi tidt: Thiét ké quy hoach xay dwng. Thiét ké
kién tric cang trinh. Giam sat thi cong xay dwng cong trinh dan dung. Giam sat thi cong xay dwng

cong trinh nha céng nghiép dén cép 4.)
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TV

VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuong Léc Tho, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

1.4.

2.0

2.2,

2.3.

24.

3.1.

3.2.

3.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty la 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuin mwc va Ché do ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (“VND”), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop véi cac Chuén muec ke toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khéac vé ké toan tai Viét Nam.

Hinh thirc sb ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Ching tir ghi so.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Porn vi tién t& trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan |a VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'QC AP DUNG

Cac worc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh yéu cau Chi tich Cong ty va Ban Giam déc phai c6 nhirng wéc tinh va giad
dinh co &nh hudng dén cac s liéu vé tai san, ng phdi tra va viéc trinh bay c4c tai san va no tiém tang
tai ngay 31 thang 12 n&m 2017 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thac vao
ngay 31 thang 12 ndm 2017. Méc du cac wéc tinh ké toan duwoc ap bing tat ca s hiéu biét cla Ban
Giam déc, s thuc té phat sinh co thé khac voi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong duong tien bao gdm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dAu tw ngén han co thei han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh
khodn cao, cé kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tidn xac dinh va khong cé nhiéu ri ro

trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao.

Cac khoan tvong duong tién dwoc xac dinh phu hop VoI Chuin muc ké& toan “Bao cao Ieu chuyén
tién te”".

Pdu tw tai chinh
Pau tw n3m gi® dén ngay dao han
DAu tw n&m git dén ngay dao han gdm céc khoan nhu cac khoan tién gi co ky han.

Khi c6 bing ching chéc chan cho thay mot phan hay toan bd khodn dau tuw co thé khong thu hoi
duwoc thi s tn that 6 dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TV

VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuwong Léc Tho, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

3.4.

3.5.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phuwong phép lap dw phong tén that dau tw tai chinh
Péi v&i cac khodn déu tw tai chinh dai han

Du phong tdn that dau tuw tai chinh dai han duoc trich |ap phu hop voi huong dan tai Thong tw s
228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2009 (Théng tw 228) va Théng tv sb 89/2013/TT-BTC ngay
28 thang 06 nam 2013 stra ddi, bd sung Thong tv 228 cla BS Tai chinh. Theo d6, Céng ty dugc yéu
cAu trich lap du phong ton that dau tu tai chinh dai han néu t& chirc kinh t& ma Cong ty dang dau tw bi

1 (trir trrng hop 16 theo ke hoach theo phwrong an kinh doanh trudc khi dau tw) véi mire trich téi da
cho méi khoan dau tw bang s6 von da dau tw.

No phai thu

Nguyén tac ghi nhédn

Cac khoan phai thu bao gém céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac duoc trinh bay theo gia
tri ghi sé cua céac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi trir di cac khoan dvw phéng
dwoc lap cho cac khoan ng phai thu khé Goi.

Nguyén tic dw phong phai thu khé doi

Dy phong n¢ phai thu khé doi dwoc lap cho cac khodn ng phai thu qua han thanh toan hodc cac
khoan no cé bang chirng chac chan la khong thu dwgc. D phong phai thu khé doi duoc trich 1ap pht
hop v&i hwedng dan tai Thong tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua B Tai chinh

va danh gia clia Chu tich Cong ty va Ban Giam déc dya trén kha nang thu héi cac khoan no phai thu
nay tai thai diém 1ap bao céo tai chinh.

Tang hoéc giam sé du tai khodn du phéng duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

' Nguyén téc ghi nhan hang ton kho

Hang tn kho duwoc xac dinh trén co s& gia th&p hon gitra gia géc va gia tri thuan cé thé thuc hién
dwegrc.

Gia géc hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac d& mang hang tén
kho dén dung didu kién va dia diém hién tai clia ching. Trong trrong hop cac san pham duwoc san
xudt, gia gbc bao gdm tat ca cac chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuét chung dwa trén tinh hinh hoat dong binh thuéong.

Chi phi mua clia hang ton kho bao goém gia mua, cac loai thué khong duoc hoan lai, chi phi van
chuy&n, béc xép, bao quan trong qué trinh mua hang va cac chi phi khac c6 lién quan trirc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Céc khoan chiét khau thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khong
dung quy cach, phdm chét dugc trir (<) khdi chi phi mua

Phuwong phép xac dinh gia tri hang ton kho
Gia géc clia hang tén kho duoc xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén.
Phwong phéap hach toan hang tén kho

Hang tén kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thwdng xuyén.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TV
VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Léc Tho, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

3.6.

3.7.

3.8.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phwong phép lap dw phong gidm gié hang ton kho
Du phong gidm gia hang tdn kho dworc trich Iap cho hang ton kho bi hir hdng, kém pham chét, 16i thovi,
cham luan chuyén va trong trvong hop gid goc hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thwc hién
dwoc tai ngay két thuc ky ké toan phi hop véi huwdng dan tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07
thang 12 nam 2009 cda B Tai chinh.

sé tang hogc giam dv phong giam gia hang tdn kho duoc hach toan vao gia vdn hang ban trén bao
cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia trj ban dau

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bd cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang str dung. Treeng hop mua tai san co dinh duoc kém thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan rieng thiét bi, phu tung thay the theo gia tri hop ly
va duwoc triv (-) khdi nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phurong phap dwong thang trong sudt thdi
gian htru dung dw tinh cua tai san.

Thoi gian khdu hao wéce tinh cho mét s6 nhém tai san nhu sau:

Nam 2017
= Nha clra, vat kién tric 20 n&m
= May moc thiét bi 5 nadm
« Phuwong tién van tai truyén dan 6 nam
» Thiét bi, dung cu quan ly 3 nam

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh v hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ké.
Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia trj ban dau

Nguyén gid la toan b céc chi phi ma doanh nghiép bd ra d& cé dwoc tai san cb dinh vo hinh tinh dén
thori didm duwa tai san do vao trang thai st dung theo du tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cé dinh vé hinh
Phan mém méy vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai 2 cAu phan khong thé thiéu clia phan cieng thi dwoc ghi nhan nhe
tai san cb dinh vo hinh va duoc khau hao theo théi gian st dung hiru ich.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi lai
vay c6 lién quan duoc hach toan phu hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc trich khau hao
cla cac tai san nay dwoc ap dung giéng nhu voi cac tai san khac, b&t dau tir khi tai san & vao trang
thai sén sang s dung.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU
VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuiong Loc Tho, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Chi phi tra trwére
Chi phi tra treéc dwoc phan loai la chi phi tra trwdc ngan han va chi phi tra treéc dai han theo ky han
gbc va chi yéu la chi phi lién quan dén gia von cong cu. Cac khoan nay duoc phan bd trong théi gian
tra trwdrc clia chi phi hodc trong khoang thai gian ma loi ich kinh te dwoce dw kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra treéc dé& phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

» Céng cu, dung cu droc phan bd dan tir 01 ndm dén 03 nam vao két qua hoat dong kinh doanh;
= Chi phi slra chira tai san I&n dwoc phan bd theo thei gian ma loi ich dw kien duoc tao ra.

No phai tra

No phai trd dwoc phan loai [a phai trd ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tac: Phai tra ngudi ban
la khoan phai tra cé tinh chét thwong mai phat sinh tr giao dich mua ban hang hoa, dich vy, tai san va
ngudi ban la don vi ddc lap vai ngudi mua; Phai trd ndi b 1a cac khoan phai tra gitra don vi cép trén
va don vi cap duwdi tryc thude khdng co tw cach phép nhan hach toan phu thuéc; Cac khoadn phai tra
con lai dwoe phan loai 1a phai tra khac.

Céac khoan ng phai tra dwoc theo doéi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

No phai trd dwgc ghi nhan khong thap hon nghia vy phéi thanh toan.

Chi phi phai tra clia Cong ty la chi phi kidm toan va chi phi bdo vé. Co s& woc tinh chi phi dwa trén
hop dong duoc ky két.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa,
dich vu d@a nhan dwoc tir ngudi ban trong ky bao cao nhwng thuc té chua chi trd do chwa c6 héa don

hodc chwa di ho so, tai liéu ké toan, dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky bao cao.
Ngudn vén chu s& hiru

vén diu tw cla chd s& hiru

Vén dau tw cla chil s& hteu duoc ghi nhan theo sb vén thic gop clia chi s& htvu.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc phan phéi cho cac chd s& hiru theo
Didu lé Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu béan hang
Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hoac sé thu dugc. Trong

hau hét cac trromg hop doanh thu duoc ghi nhan khi chuy&n giao cho ngwdi mua phan lén rdi ro va
loi ich kinh té& gén lién v&i quyén s& hru hang hoa.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN BAU TU
VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Léc Tho, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

3.14.

3.15.

THUYET MINH.BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu vé cung cép dich vu dwo’c ghi nhén khi két qua cla glao dich dé dwgc xac dinh mét cach
dang tin cay. Tru’o’ng ho'p glao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can ddi ké toan cua ky do.
La&i tién g

Lai tién gri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwgc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién glvi va i
suét ap dung.

Thanh ly, nhwong bén céc khoan dau tw

Doanh thu tir ban cac khoan dau tw dai han duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
khi phan I&n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hitu duoc chuyén giao cho ngwoi mua.

Gia von hang ban

Gia von hang ban va cung cép dich vu 1a tdng chi phi phat sinh clia hang hoa, dich vu ban ra trong ky
theo nguyén tac phu hop voi doanh thu. Cac khoan chi phi vwot trén mic binh thuwéng clia hang tén
kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi tai chinh

~ Chi phi tai chinh phan anh khoan chi phi phat sinh trong ky chd yéu bao gém chi phi di vay von.

3.16.

3.17.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh ban sdn phdm, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi quéng céo san pham.

Chl phi quan ly doanh nghiép phan anh céac chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gébm cac chi phi
vé lvong nhan vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién Iu’o'ng tién cong, cac khoan phy cap, .); bao
hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi cdng doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khau hao TSCB dung cho quan Iy doanh nghiép;
tién thué dat, thué mén bai; khoan lap dy phéng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwoc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hdi nghi khach hang).
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co' s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh la.

» Hoat ddng mua ban bat dong san 20%;
* Cac hoat déng khac theo quy dinh hién hanh,

Thué gié tri gia ting

Thué gi4 tri gia tang clia c4c hang héa va dich vu do Céng ty cung cép duoc tinh theo cac mirc thué
nhw sau:

» Quyén s dung dat thudc déi tong khang chiu thué Gia tri gia tang;
= Cac hoat déng khac theo quy dinh hién hanh.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU
VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Loc Tho,
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

3.18.

3.19.

41,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bao cao thué cla Céng ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy
dinh vé thue ddi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau co the ducyc gidi thich theo nhiéu cach khacnhau,
dan dén sé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung cua
co quan thué.
Cac bén lién quan
Cac bén lién  quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc t|ep hay gian tiép qua mét hoc nhiéu trung
gian, cé quyén kiém soat Céng ty hoac chiu sy kiém soéat clia Cong ty, hoéc cung chung sw kiém soat
va&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép nam quyén bléu quyet cla Céng ty
dan dén c6 anh hudng dang ké doi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chd chét bao gém cac giam
dbc, cac can bd didu hanh cla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan
nay hoac cac cong ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.
Cdng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc va céac chi phi giao dich co6
lién quan trye tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién mat, tién g&i ngén han, cac khoan pha| thu khach hang,
cac khoan phai thu khac va cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d4u, céng ne tai chinh dwec ghi nhan theo gia gbc va cac chi phi giao dich cé
lien quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ne tai chinh do.

Céng no tai chinh clia Céng ty bao gém céc khodn phai trd ngudi ban va phai tré khac.

Danh gia lai sau Ian ghi nhan ban déq

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé& danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/112/2017 01/01/2017

VND VND

Tién mat 656.923.560 214.523.094
Tién gl ngan hang khéng ky han 3.441.163.181 342.234.063

Céc khean twong duong tién

Cong

3.500.000.000

2.500.000.000

7.598.086.741

3.056.757.157
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU
VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Léc Tho, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.2. Cac khoan dau tw tai chinh

Dau tv ndm gitr dén ngay déo han duwgc chi tiét nhw sau:

Tai ngay 31/12/2017 Tai ngay 01/01/2017
VND VND
Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gié tri ghi s6
Ngén han
Tién gl c6 ky han 16.500.000.000  16.500.000.000  29.800.000.000  29.800.000.000
Céng 16.500.000.000  16.500.000.000 29.800.000.000  29.800.000.000
Tai ngay 31/12/2017 Tai ngay 01/01/2017
VND VND
Gia goc Gia tri ghi s8 Gia goc Gia tri ghi s6
Dai han
Tién gt c6 ky han 10.000.000.000  10.000.000.000 10.000.000.000  10.000.000.000
Céng ~—10,000,000.000 ~ 10.000.000.000 _ 10.000.000.000 ~_10.000.000.000

Dau tw gop vén vao don vi khac duoc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 3111212017 Tai ngay 01/01/2017
VND VND
Giagic Giatihoply Dy phong Giagéc Giatihoply  Du phong
Pau tw vao cang ty lién doanh:
Cong ty Cat Tiger Khareal - - - 12.000.000.000

Cdng - - . - -

Tai ngay bdo cdo, Cong ty chira xac dinh duoc gia tri hop ly clia cac khoan dau tw nay dé thuyét minh
trong bdo co tai chinh gitra nién dd bdi vi khéng co gia niém yét trén thi treong va Chuan muc Ké
toan Viét Nam, Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé huéng dan ve cach tinh gid tri
hop %{ st dung cac ky thuat dinh gia. Gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw nay co thé khac voi gia tri
ghis

4.3. Phai thu ngan han cta khach hang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Cang ty TNHH Cat Tiger Khareal - 33.000.000.000
Codng - 33.000.000.000
16

P




CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU
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13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Léc Tho,

Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tra trwée cho ngwei ban ngén han

Coéng ty TNHH Cat Tiger Khareal

Lién Danh DNTN - Xi nghiép tw doanh Lam Khanh va
Coéng ty TNHH Thanh Nguyén Phat

Cong ty TNHH T79

DNTN - Xi nghiép Tw Doanh Lam Khanh

Déi twong khac.

3.107.860.000
845.847.900
619.134.000
1.414.201.400

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
30.953.460.000 -

1.075.900.000
235.707.900
170.624.000
119.458.400

Cong

36.940.503.300

1.601.690.300

Phai thu ngan han khac

Tai ngay 31/112/2017

Tai ngay 01/01/2017

VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri D phong
L&i dw thu 865.258.334 - 423.920.555 -
Tam (&ng 15.000.000 - 2.000.000 -
Phai thu khéc - - 3.536.325 -
Céng 880.258.334 - 429.456.880 -

Hang toén kho

Tai ngay 31/12/2017

Tai ngay 01/01/2017

VND VND
Gia géc Dy phéng Gia goc Dy phong
Hang hoa bat ddng san 4.171.004.379 - 4.171.004.379 -
Cong 4.171.004.379 - 4.171.004.379 -

Khong co hang tdn kho & dong, kém, méat pham chét, khdng c6 kha ndng tiéu thu tai thei diém cudi nam.

Khéng co hang tdn kho diing dé thé chap, cam cé bao dam céac khodn phai tra tai thoi diém cudi nam.

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

D an Cum céng nghiép Trang E

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
69.733.525.483 49.004.851.542
69.733.525.483 49.004.851.542
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8. Ting, giam tai san cé dinh hivu hinh

Nha cira, vat  May méc, thiét  Phwong tién van Thiét bi, dung -
Khoan muc kién tric bi tai, truyén dan cu quan ly ong
VND VND VND VND VND
Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2017 930.250.196 - 1.302.571.685 35.963.636 2.268.785.517
Mua trong n@m - 105.000.000 1.350.374.093 43.520.000 1.498.894.093
Thanh Iy, nhwong ban - . (712.665.594) - (712.665.594)
Tai ngay 31/12/2017 930.250.196 105.000.000 1.940.280.184 79.483.636 3.055.014.016
Gia tri hao mén Iy ké:
Tai ngay 01/01/2017 765.796.067 - 818.647.824 35.963.636 1.620.407.527
Khau hao trong nam 46.512.504 7.620.966 173.943.470 3.556.472 231.633.412
Thanh ly, nhwgng ban - - (712.665.594) - (712.665.594)
Tai ngay 31/12/2017 812.308.571 7.620.966 279.925.700 39.520.108 1.139.375.345
Gia trj con lai: :
Tai ngay 01/01/2017 164.454.129 - 483.923.861 - 648.377.990
117.941.625 97.379.034 1.660.354.484 39.963.528 1.915.638.671

Tai ngay 31/12/2017

Nguyén gi& ctia TSCB hru hinh cudi ndm da khéu hao hét nhung van con st dung la 35.963.636 dong.
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4.9. Tang, giam tai san cd dinh vé hinh

Khoan muc Phin mém may tinh Cong
VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2017 65.000.000 65.000.000
Mua trong ndm - -
Tai ngay 31/12/2017 65.000.000 65.000.000
Gia tri hao mon Ity ké
Tai ngay 01/01/2017 65.000.000 65.000.000
Khéu hao trong nam . -
Tai ngay 31/12/2017 65.000.000 65.000.000
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2017 - -
Tai ngay 31/12/2017 - &
Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh da khau hao hét nhung van con st dung la 65.000.000 déng.
4.10. Chi phi tra trwéc
Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Ngé&n han:
Cong cy dung cu ché phan bd 51.274.984 -
Coéng 51.274.984 -
Dai han:
Chi phi stra chira nha lam viéc - 11.970.605
Cong - 11.970.605
4.11. Phai tra ngwéi ban ngan han
Tai ngay 31/12/2017 Tai ngay 01/01/2017
VND VND
S0 c6 kha néng S0 ¢d kha nang
Gia tri tra ng Gia tri tré ng
Céng ty TNHH Thu Ha 70.495.000 70.495.000 - -
Cong ty Cd phan Dinh gia va
Dich vy Tai chinh Viét Nam 53.500.000 53.500.000 - -
Céng ty CP dich vu bao vé 24 - - 11.200.000 11.200.000
Céac adi twong khac 21.468.943 21.468.943 - "-

Cong

145463043 ~ 145463.943 —  11.200.000 11.200.000
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4.12. Ngwéi mua tra trwéc ngén han

Céng ty TNHH Thuwong mai va Dau tv Thang Phat

Cong ty CP Xay 1&p Vat tw Ky thuat Ha Noi

Déi twong khac

Ngudi mua tré tién tredc 1& cac bén lién quan - Xem

thém muc 6

Cong

4.13. Thué va cac khoan phai nop Nha nwoc

Thué TNDN

Thué TNCN

Thué nha dt, tién thué dat
Thué mén bai

Cdng

4.14. Chi phi phai tra ngén han

Chi phi kiém toan
Chi phi bao vé

Céng

4.15. Phai tra ngan han khac

Céng ty TNHH Thuwong mai Du lich Cat Tiger Khareal

Quy xda déi giam ngheéo
Phaitrd khdc- -

Phai tra khac la cac bén lién quan - Xem thém muc 6

Coéng

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
917.961.000 917.961.000
- 116.683.199
- 9.485.750
20.000.000.000 -
20.917.961.000 1.044.129.949
Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 Trong nam 01/01/2017
VND VND VND
Phai nép Phai nop Pa nop Phai ndp
2.172.109.234 2.172.109.234 248.907.862  248.907.862
57.901.826 389.327.249 344.589.825 13.164.402
- 17.745.592 17.745.592 -
- 3.000.000 3.000.000 -
2.230.011.060 2.582.182.075 614.243.279 262.072.264
Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
5.000.000 5.000.000
5.700.000 &
10.700.000 5.000.000
Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
- 25.000.000.000
- 953.889.813
- 580.568.CS
8.048.729.994 505.531.448
8.048.729.994 27.058.989.358
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4.16. Vén cha s& hiru
4.16.1.Bang déi chiéu bién ddng cua vén chi s& hiru

Cac khoan muc thudc vén chd sé hiru

Véndautwcia  Vénkhac cla LN sau thué

chl s& hivu chuséhiru  chwa phan phéi Cong

VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2016 71.094.915.243 - - 71.094.915.243

Téng vén trong n&m truéc 41.894.407.610 - - 41.894.407.610

L&i trong nam truréc - . 993.631.448 993.631.448

Trich qu§ khen thwong phac loi - - (402.600.000) (402.600.000)

Trich 14p qu§ khen thurong Ban diéu hanh - - (85.500.000) (85.500.000)

Chuyén ndp Chd s& hivu - - (505.531.448) (505.531.448)

Tai ngay 01/01/2017 112.989.322.853 - - 112.989.322.853

Téng vén trong ndm nay - 953.889.813 - 953.889.813

Lai trong ndm nay - - 8.662.729.994 8.662.729.904

Trich quy khen thudng phic l9i - : (515.000.000) (515.000.000)

Trich 1ap quy khen thudng Ban diéu hanh - - (99.000.000) (99.000.000)

Chuyén ndp Chil s& htvu - - (8.048.729.994) (8.048.729.994)

Tai ngay 31/12/12017 112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666
4.16.2.Chi tiét vén gép cua chi s& hiru

~laingay 1a1 ngay

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Téng cong ty Knhanh Viét 112.989.322.853 112.989.322.853

Céng 112.989.322.853 112.989.322.853

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dé thay ddi 1an ther 04 sb 4201348556 do S& Ké hoach va
Déu tv Tinh Khanh Hoa cap ngay 09/11/2017, Von didu & clia Cong ty la 224.000.000.000 déng. Tuy
nhién, vén thye gép clia Chl s& hiru @én ngay 31/12/2017 la 112.989.322.853 dbng.

4.16.3.Cac giao dich vé vén véi cac cha s& hivu

Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Vén gép dau nam 112.989.322.853 71.094.915.243
Vvén gbp téng trong nam - 41.894.407.610
Vén gbp giam trong nam - -
Von gop cudi nam : 112.989.322.853 112.989.322.853
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4.17. Cac khoan muc ngoai Bang can ddi ké toan

No kho doi da xt Iy (VND):

Tai ngay
31/12/2017

Tai ngay
01/01/2017

1.402.221.155

1.402.221.155

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cho thué van phong
Doanh thu ban tai san

Cong

5.2. Giavén hang ban

Gia vén cla tai san da ban
Ccong

5.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién g

Nam 2017 Nam 2016
VND _VND
14.545.456 34.545.456
129.818.180 27.272.727
- 33.000.000.000
144.363.636 33.061.818.183
Nam 2017 Nam 2016
VND VND

- 33.000.000.000

- 33.000.000.000

Nam 2017 Nam 2016
VND VND

1.702.163.432

1.363.920.115

Lai ban cac khoan dau tuw 13.000.000.000

Céng 14.702.163.432 1.363.920.115
5.4. Chi phi tai chinh

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Chi phi l&i vay 25.706.944 -
Chi phi ban cac khoan dau tw 48.636.364 -
Cong 74.343.308 -
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5.5. Chi phi ban hang

Chi phi quéang cao

Cong

5.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @ dung v&n phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi, 1& phi

Tro cap théi viéc

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Cong

5.7. Thu nhéap khac
Chénh léch danh gia lai TS gop vén
Xoéa ne phai tra

Thanh ly cong cu dung cu
Thu tir thanh ly TSCD

Cong

5.8. Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
3.600.000 -
3.600.000 -
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
3.104.178.198 2.473.188.680
151.677.405 29.891.621
231.633.412 150.045.243
28.616.231 31.686.220
22.459.800 8.369.125
356.538.470 308.462.641
489.775.790 138.878.627
4.384.879.306 3.140.522.157
Nam 2017 Nam 2016
VND VND

- 2.959.323.169

135.392.046 -
2.256.364 -
313.486.364 -
451.134.774 2.959.323.169
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
151.677.405 29.891.621
3.104.178.198 2.473.188.680
231.633.412 150.045.243
411.214.501 348.517.986
489.775.790 138.878.627
4.388.479.306 3.140.522.157
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Mot o =

5.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Loi nhuan ké toan trede thué trong nam 10.834.839.228 1.242.539.310
Céng: Cac khoan diéu chinh tang 25.706.944 2.000.000
- Chi phi khéng dwoc triv - 2.000.000
- Chi phi l&i vay twong (rng phan vén gép thiéu 25.706.944 -
Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh chinh 10.860.546.172 1.244.539.310
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju thué nam '
hién hanh 2.172.109.234 248.907.862
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE
6.1. Sé tién di vay thwe thu trong nim
Nam 2017 Nam 2016
VND - VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuéng 4.200.000.000 -
Céng 4.200.000.000 -
6.2. Sb tién da thwe tra gdc vay trong nim
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Tién trd no goc vay theo khé wéc théng thuéng 4.200.000.000 -
Cong 4.200.000.000 -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
7.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan Méi quan hé

1. Téng Céng ty Khanh Viét Céng ty me

2. Céng ty TNHH Thwong mai Khatoco Céng ty con cia TCT Khanh Viét
3. Cbng ty du lich Long Phu Céng ty con clia TCT Khanh Viét
4. Chu tich Céng ty va Ban Giam déc Nhan s quan ly chd chét

Tai ngay lap bang can di ké toan, s dw phai trd véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Ngudi mua tra tién trudc:
Téng Coéng ty Khanh Viét 20.000.000.000 -
Cdng - Xem thém muc 4.12 —20.000.000.000 -
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Gop vén:
Tdng Cong ty Khanh Viét - 41.894.407.610
Cdng - Xem thém muc 4.16.3 - 41.894.407.610
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Phai tra khac:
Téng Cang ty Khanh Viét 8.048.729.994 505.531.448
Cong - Xem thém muc 4.15 8.048.729.994 505.531.448

Trong nam, Céng ty da co6 cac giao dich chi yéu v&i cac bén lién quan nhu sau:

Nim 2017 Nim 2016
VND VND

Mua hang:
Céng ty TNHH Thuwong mai khatoco 4.580.000 5.270.000
Coéng ty CP Du lich Long Phu 119.920.000 -
Céng 124.500.000 5.270.000

Thu nhap clia Chi tich Céng ty, Ban Giam déc va cac nhan vién quén Iy chd chét khac dwgc hudng
trong nam nhu sau:

VND VND

Thu lao va thu nhap 914.384.130 405.788.369
Céng 914.384.130 405.788.369
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8. THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT

Nam 2017 N&m 2016
VND VND

Tién lwong va céc chi phi hoat dong 24.000.000 24.000.000
— 24.000.000 24.000.000

9. CONG CU TAI CHINH
Trong qua trinh hoat déng, Cong ty co thé co6 cac rli ro tai chinh nhw sau:

= Rdi ro tin dung La kha nang ma khach no sé khong hoan tra toan bd hodc mét phan cac khoan
vay, hoac sé khong hoan trd dung han va do do sé dua dén mét khodn 16 cho Céng ty.

= RUi ro thanh khoan: La rli ro ma Céng ty c6 thé khéng co hodc khéng cé kha nang co tién khi can
va do dé sé gap kho khan trong viéc dap (rng cac nghia vu co lién quan dén cac khoan cdng no tai
chinh.

= Rui ro thi truc‘mg La rii ro ma gid tri clia cac cong cu tai chinh s& bién déng vé mat gia tri hop ly
hoac dong tién trong twong lai do nhirng bién déng vé gia ca trén thj thj truéng. Vé co ban, Céng
ty c6 thé co cac rdi ro thi tredng sau:

+ RO ro 1ai suat
+ RUiro tién té

pé quan Iy mot cach c6 hiéu qua cac rii ro trén, Ch tich ciia Cong ty d& phé duyét nhirng chién lugc
cy thé dé& quan ly nhikng rdi ro nay phu hop vé&i muc tiéu hoat dong cia Céng ty. Nhitng chién lwvoc
nay dua ra nhu'ng hwéng dan dbi véi muc tiéu ngén han va dai han va nhirng hanh dong sé duogc
thire hién dé& quan Iy nhirng rdi ro tai chinh clia Cong ty. Nhirng hwéng dan chd yéu bao gom:

= Téi thidu hoa céc rli ro vé gia, rii ro tién té va rdi ro 1ai suét déi voi tat ca cac giao dich;

» Téat ca céc hoat dong quan ly rli ro tai chinh duwoc thire hién va giam sat & mirc do tap trung;

= Tt ca cac hoat dong quan ly ri ro tai chinh dwoc thic hién trén co s& nhéat quan, than trong va
theo nhirng théng Ié thi trwérng tét nhéat.

Bang dwdi day trinh bay tém tat tai san tai chinh va cdng ne tai chinh theo tirng loai:

WN AL - LA L

Tai ngay Tai ngay
3111212017 01/01/2017
VND VND

Tai san tai chinh:
Tién va cac khoan twong duong tién 7.598.086.741 3.056.757.157
Phai thu khach hang va phai thu khac 865.258.334 33.427.456.880
DPAau tw ngén ndm gitr 3én ngay dao han 26.500.000.000 39.800.000.000
Cong 34.963.345.075 76.284.214.037

Céng ng tai chinh:

Phai trd ngwoi ban va phai tra khac

8.194.193.937

27.070.189.358

Chi phi phai tré 10.700.000 5.000.000
Céng 8.204.893.937 27.075.189.358
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13B Hoang Hoa Tham, Phuwéng Léc Tho.

Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

Cang ty kiém soat rdi ro tin dung béng cach xac dinh han muc rli ro cho tixng khach hang. Céng ty
dang ap dung chinh sach chi giao dich v&i khach hang dang tin cay vé mét tin dung. Khdng cé nhitng
tap trung quan trong vé rli ro tin dung. RUi ro tin dung toi da ma Cong ty c6 thé ganh chiu du’crc tom

tat trong bang dudi day:

Phai thu khach hang va phai thu khac

Cang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2016
VND VND
865.258.334 33.427.456.880
865.258.334 33.427.456.880

RUi ro thanh khoan

Céng ty quan Iy rdi ro thanh khoan trén co s& ngay dén han duoc mong doi.

Bang duéi day phan tich no tai chinh theo ngay dén han con lai theo hop déng:

No¢ phai tra
VND

Cdng
VND

8.204.893.937

8.204.883.937

8.204.893.937

8.204.893.937

Vay va n¢

VND

Duwei 01 nam -
Tai ngay 31/12/2017 -
Vay va n¢

VND

No phai tra
VND

Cong
VND

Duc¢i 01 nam -

27.075.189.358

27.075.189.358

Tai ngay 01/01/2017 -

27.075.189.358

27.075.189.358

Cong ty du kién s& thanh toan tat ca cac khodn no khi dén han. Dé dap tng cac cam két thanh toan
nay, Cong ty du kién cac hoat dong kinh doanh sé tao ra du dong tien vao.

10. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co cac si kién quan trong xay ra sau ngay két thic nam tai chinh dén ngay phat hanh bao cdo

tai chinh.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU
VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

13B Hoang Hoa Tham, Phung Lac Tho, BAO CAO TAI CHiNH
Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

FIIIII-IIIIIIIIII

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
11. CAC THONG TIN THUYET MINH KHAC

Ngay 09/06/2017, UBND tinh Khanh Hoa da ban hanh quyét dinh sé 1642/QD- UBND vé viéc cb phan
hoa Téng Coéng Khanh Viét, theo d6 thei diém xac dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan hoé la ngay
31/12/2017. Can c& Nghi dinh 126/2017/NB-CP ngay 16/11/2017 vé viéc chuyén doanh nghiép Nha
neoc va Cong ty trach nhiém hiru han moét thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tv 100% vén
c‘ﬂeu |& thanh Cong ty cb phan va van ban sé 481/TCTKV ngay 24/1 112017 vé viéc x( ly tai chinh khi
cb phan hoa Téng Cong ty Khanh Viét, Téng Cong ty Khanh Viét y&u cau cong ty con thue hign khong
trich Iap dy phong ng phai thu khé doi, dy phong giam gia hang tdn kho va& khéng thwc hién két
chuyén khoan chénh léch do danh gid lai ty gia cudi ndm vao bao cao lai |6 khi lap bao céo tai chinh
nam 2017.

Nguwéi lap

"

Nguyén Viét Thang
Giam déc C Ké toan trwéng
Nha Trang, ngay 28 thang 03 ndm 2018
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